Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen




BUND OV Langen & Egelsbach

BUND-Ortsverban

Stadt Langen
Sudliche RingstralRe 80

63225 Langen

Egelsbach, den 28.11.2021

Betr.: Beteiligung an dem Bebauungsplan 2.1.B ,,IT-Campus westlich der
Bahnhofs*
Ihr Schreiben vom 09.11.21

Sehr geehrter Herr Dunkel,

der Landesvorstand unseres Naturschutzverbandes hat uns fiir die Mitwirkung in diesem
Verfahren eine Vollmacht zur Auflenvertretung erteilt. Richten Sie bitte die weitere
Korrespondenz in diesem Verfahren an die oben genannte Anschrift.

Wir nehmen wie folgt Stellung:

Muss die Bebauung im Norden wirklich 13 Stockwerke hoch sein?

Die Anbringung mit Sperlingskésten halten wir fiir sehr speziell. Es sollten auch normale
Nistkésten aufgehiangt werden.

Da in dem Gebiet Fledermause nachgewiesen wurden, sind an den Gebduden
Fledermausunterkiinfte (z.B. Nistkdsten) zu installieren.

Es sollte nochmal iberpriift werden (z.B. bei den Bebauungsplinen fiir die Gebaude), dass

keine Zauneidechsen mehr vorhanden sind, diese miissten eventuell noch umgesiedelt
werden.

Wir freuen uns, dass die Zdune wieder mit 10 cm Freiraum unten und dass das Licht
entsprechend angepasst wurde.
Nach jeder Uberarbeitung der Planung bitten wir, uns erneut Gelegenheit zur Mitwirkung zu

geben und uns unaufgefordert iiber noch eingehende Sachverstéindigengutachten zu
unterrichten.

Mit freundlichem Gruf3
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09.12.2021
Bauleitplanung der Stadt Langen
Bebauungsplan Nr. 2.1.B ,,IT-Campus westlich des Bahnhofs*
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ihr Schr. vom 09.11.21 - Bode/Gerhard -

Sehr geehrter Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und |hrer Konzernunternehmen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Fir Baumalnahmen (z.B. Ausbau Radweg, Mozartstralle, StraBe am WeiRen Stein, Parkplatz-
ausbau etc.) in unmittelbarem Nachbarschaftsbereich zu den Bahnanlagen ist zusatzlich zu
dem hier genannten Bebauungsplan eine Bauvoranfrage bzw. ein Bauantrag erforderlich.

Alle BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige &ffentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber )
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten DEUTsélll "
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta : ILAND BRAUCHT
HRB 50 000 Ronald Pofalla FING SEATE SciEns
USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler L

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Uberbauung

Bahngelande darf weder im noch tiber dem Erdboden (iberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht {iberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Baudurchfiihrungsvereinbarung (BDV)

Vor Beginn der Bauarbeiten (mindestens 8 Wochen vorher) in unmittelbarer Nahe zu den
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB Netz AG unter nachfolgender Adresse eine Baudurchfiih-
rungsvereinbarung abzuschliellen, damit der Betrieb oder die Anlagen der DB Netz AG wah-
rend der BaumafRnahme nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. Die BDV regelt die tech-
nischen Rahmenbedingungen und die SicherheitsmaBnahmen, die bei der Bauausfiihrung zu
beachten sind Alle hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder des-
sen Rechtsnachfolgern. Dem Antrag ist die vorliegende Gesamtstellungnahme beizufiigen.

DB Netz AG
Immobilienmanagement (I.NF-MI-D)
Technisches Baurecht
Pfarrer-Perabo-Platz 4

60326 Frankfurt am Main

Tel.: 0152 321 88 552 N
Bauarbeiten

Jegliche Mitnutzung von Bahngrundflache vor, wahrend und nach den BaumaRnahmen (dies
gilt far das Betreten, Befahren, Uberstellen, Uberschiitten und Uberschwenken der Bahngrund-
flache) wird ausdriicklich untersagt.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auBerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrs-
lasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine gepriifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtli-
nien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) zugelassenen Priifstatiker gepriift worden sein.

Erdarbeiten innerhalb des Stitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstim-
mung mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Bei geplanten Gelandeaufflillungen darf die Bahngrenze nicht (iberdeckt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- | Rammarbei-
ten durchgefiihrt werden.
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Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich Gefahrenbereich)
im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien
oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in
jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Sie-
he GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlielRlich des Luftraumes nicht beriihrt wird.

Als Abgrenzung zur Bahn ist wahrend der BaumaRnahmen ein standsicher Bauzaun gefordert.
Dieser Bauzaun ist nicht auf der Grundflache zur Bahn zu errichten.

Die Sicht auf die Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik darf zu keiner Zeit behindert werden.
Bahnanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrdchtigt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfdlle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfall-
versicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72,
DGUYV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118,
132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach
Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete MalRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Priiffung der DB Netz
AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaRnahmen und mégliche Standsicherheits-
nachweise flr Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstilicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von mindestens 5 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzern-
richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich
weder Personen aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht ver-
andert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein stati-
scher Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 [ 20 kV - Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.
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Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerite, Krane usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahn-
zuerden.

Eingesetzte Baumaschinen (z.B. Bagger, mobile und stationare Baukrane, Betonpumpen,
Hubsteiger etc.), die durch ihren Schwenkbereich (unabhdngig von einer Schwenkbegrenzung)
in den Gleisbereich und somit auch in den Oberleitungs- und Stromabnehmerbereich hineinge-
raten kénnen, mussen bahngeerdet werden.

Fir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 2,50 m um die Oberleitungsmaste frei-
gehalten werden.

Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metallische Zaune und andere leitfahige Anlagen
sind mit einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse
unterschritten wird.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der Bauarbeiten ausgelost
werden, wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung
der Schutzabstande besteht. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. sei-
ner Rechtsnachfolger.

Bei Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungen | Oberleitungsanlagen sind die Veréffentlichun-
gen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu beach-
ten.

Vorhandene Kabel und Leitungen / Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und Leitun-
gen der DB zu rechnen ist. Falls eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich ge-
wunscht wird, ist diese mindestens 6 Wochen vor Baubeginn bei der DB Immobilien zu bean-
tragen.

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
ldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemiR VDE-
Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern lau-
fend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
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Parkplédtze zur Bahnseite hin

Parkplatze und Zufahrt mussen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken
oder ahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngeldnde hin
in jedem Falle verhindert wird. Die SchutzmaRnahmen sind in Abhdngigkeit der Ortlichkeit fest-
zulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Einfriedung von Spiel- und Sportpldtzen nahe aktiver Bahnstrecken

Im Bereich des Kinderspielplatzes [ der Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende
Hohe aufweisen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder [ Nutzer der Sportan-
lagen durch ihr Ver-halten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahr-
den kénnen (z.B. durch Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Ziige etc.).

Rechtsgrundlage ist die Verkehrssicherungspflicht des Bauherrn und dessen Rechtsnachfol-
gern gemald den Grundsatzen des § 823 BGB. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. des-
sen Rechtsnachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern

Im Rahmen des Projektes sind geeignete MaRnahmen zum Schutz und zum Wohl der Kinder
zu treffen. Fir die Umsetzung dieser MaRnahmen darf kein Bahngelande ein Anspruch ge-
nommen werden.

StralRen, Parkflachen und Zufahrten in direkter Angrenzung zu Bahnanlagen

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (StralRen, Zufahrten, Parkplatze sowie
Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstande und Schutzmalinahmen erforderlich. Ein Abrol-
len zum Bahngeldande hin ist durch geeignete Schutzmalinahmen sicher zu verhindern. Die
SchutzmaRnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu
planen.

Bei Parallellage zwischen StralRe und Bahngleise sind Sicherheitsabstande entsprechend DS
800.001 Anlage 11 einzuhalten. Gesetzliche Vorgaben sowie die Richtlinien fiir passive
Schutzeinrichtungen an StraBen (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1 sind bei der Planung von
SchutzmaRnahmen zu beachten. Die Schutzvorrichtung ist vom Bauherrn oder dessen Rechts-
nachfolger kostenpflichtig zu errichten und auf dessen Kosten laufend instand zu setzen und
ggf. zu erneuern. Bei geringen Abstanden ist die Vorlage einer Risikoanalyse erforderlich.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Die DB Netz AG stimmt Bepflanzung mit Baumen im Grenzbereich zur Bahn nicht zu. Hier ist
ein dem Regelwerk der Bahn entsprechender Abstand von der Bahngrundflache und von der
Oberleitungsanlage einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle® zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstdnde sind durch
geeignete MaRnahmen Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers



[DB

6/8

zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlief3en.

Fiir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

e Mindestabstande zur Gleismitte des dulRersten Gleises gemaf Ril 882.0300 fiir klein-
und mittelwiichsige Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fiir Baume 12
m.

e Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten
Riickschnittzone (hier-durch kénnen sich im Einzelfall die o.g. Mindestabstande be-
trachtlich erhéhen). Die Riickschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsraumen,
Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemaR den anerkann-
ten Regeln der Technik.

e Ausschlielich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbe-
triebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Pho-
tovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
(z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) ent-
stehen konnen, und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionsef-
fekte erhoht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie
durch InstandhaltungsmafRnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrdchtigungen der Leis-
tungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufiihren sind,
keine Anspriiche gegentiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisen-
bahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahniibergin-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Blendwirkung durch Beleuchtung sind auch flir den Eisenbahnbetrieb auszuschlieRen.
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Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fiir Mitarbeiter des DB Konzerns und be-
auftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fiir Rettungsperso-
nal mit Rettungsfahrzeugen gewabhrleistet sein.

Die Zugange zu den Bahnsteigen und Serviceeinrichtungen fiir Reisende dirfen durch die ge-
plante MaRnahmen nicht behindert werden und miissen jederzeit gefahrlos gewahrleistet sein.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Absteliméglichkeit fiir die Instandhaltungs- und
Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, diirfen auch wahrend der Bauzeit nicht ein-
geschrankt werden.

Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswege miissen standig frei und befahrbar sein
und diirfen durch die geplante MaBnahme (auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.) nicht beein-
trachtigt werden. Die gesetzlich vorgeschriebenen Auflagen fiir Flucht- und Rettungswege sind
einzuhalten.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder (iber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Einer Versiegelung von Flachen mit Oberflachenentwdsserung in Richtung Bahngrundfliche
wird nicht zugestimmt.

Vorflutverhdltnisse
Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen

Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-,
Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen ist sicherzustellen

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrs-
wegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstrdgers hingewiesen, aktive (z.B.
Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmafRnahmen zu
prufen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
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Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Keine Beschddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstragers [ Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die DB Netz AG weist ausdriicklich darauf hin, dass jedes Abgraben, Uberschiitten, Uberstel-
len, Zustellen, Behindern von in Betrieb befindlichen Bahnanlagen und deren Zuginglichkeit als
gefdhrlicher Eingriff in den Bahnbetrieb gewertet und zur Anzeige bei der Bahnpolizei gebracht
wird.

Mit freundlichen GriRen

Deutsche Bahn AG




Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abte"ung Finanzen und Service

Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Ansprechpartner: Geschéftszeichen:
PB24A/07.63.07/613-

2021
Fax:

UST-ID: DE221793973

Offenbach, 15. November 2021

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Langen
Bebauungsplan Nr. 2.1.B. ,,IT-Campus westlich des Bahnhofs"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bode,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager 6ffentlicher Belange bedanke ich mich fir die
Beteiligung an der Bauleitplanung der Stadt Langen Bebauungsplan Nr. 2.1.B. ,IT-Campus westlich
des Bahnhofs".

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfigung gestellten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
geprift.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten

fur die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertréglichkeit (UVP) o. &. bendétigen,
kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriuRen
Im Auftrag

Liegenschaften / Bauprojekte

www.dwd.de
Dienstgebaude: Frankfurter Str. 135 - 63067 Offenbach am Main, Tel. 069 / 8062 - 0
r Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich

Zertifikat seit 201

audit berufundfamilie des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur.
Das Qualitétsmanagement des DWD ist zertifizieri nach DIN EN ISO 8001:2015 (Reg.-Nr. 10700718 KPMG)




HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH LANDLICHER RAUM

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

2 : HOCHTAUNUSKREIS
Planungsburo Fischer

Herrn Frederic Bode _
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg Haus Benzstr. 11, Etage 1, Zimmer 007

Tel.: 06172 999-6133
Fax: 06172 999-766133

(@hochtaunuskreis.de
Az.: 60.10-ALR/TOB/re
10. Dezember 2021

Bauleitplanung der Stadt Langen
Bebauungsplan Nr. 2.1.B ,,IT —-Campus westlich des Bahnhofs*
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Ilhr Schreiben vom 09.11.2021; Az.: Bode / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bode,

vom Amt fur den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft
/ Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus
dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass und Ziel

Der ca. 3,5 ha groRe Geltungsbereich uberplant im nordwestlichen Stadtgebiet von Langen ein Ge-
biet ehemals gewerblicher Nutzung, was die letzten Jahre schon mal durch die rechtskraftigen Be-
bauungspléane Nr. 2.1.A ,Gewerbegebiet sldlich der Mozartstralle (Technologiepark)“ und Nr. 42/A-
C ,Ungeplanter Innenbereich westlich der Bahnstrale” tiberplant wurde.

Mit dem aktuell vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll nunmehr die Schaffung eines campusarti-
gen Standortes mit der Realisierung von Buro- und Gewerbeflachen, der Entwicklung eines wertigen
Umfeldes und der Infrastruktur fur Mitarbeiter (Gastronomie, Konferenzméglichkeiten, Kinderbetreu-
ung, Dienstleistungen etc.), temporére Unterbringungsmdéglichkeiten fur beschéaftigte und Wohn-
raum geschaffen werden.

Der Bebauungsplanentwurf ersetzt bei Satzungsbeschluss die bisherigen Festsetzungen der beiden
rechtskréaftigen Bebauungsplédne Nr. 2.1.A und Nr. 42/A-C und soll auf Grundlage des § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse Postbank

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660 BLZ 500 100 60 - Kto. 9 957 600

61352 Bad Homburg v.d.H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60 IBAN: DE28 5001 0060 0009 9576 00
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS5 SWIFT-BIC: PBNKDEFF



2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP)
2010, ist der Bereich als ,,Gewerbliche Bauflache, geplant‘ sowie im nordwestlichen Bereich als ,Ge-
werbliche Bauflache, Bestand” dargestellt. Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB ist hierbei
genuge getan.

Es stellen sich nur bei dem Bereich, der als Urbanes Gebiet festgesetzt wird, Fragen des Entwick-
lungsgebotes, was aber letztendlich gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB durch Berichtigung des RegFNP
angepasst werden kann.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich unterliegt aufgrund seiner innerstédtischen Lage sowie der Vornutzung keiner
landwirtschaftlichen Nutzung. Auch ergibt sich gem. Ziffer 6.19 ,Eingriffskompensation“ der Begriin-
dung, aufgrund der Vorgaben des § 1a (3) 6. Satz BauGB, keine Ausgleichsverpflichtung und somit
auch keine mégliche externe Ausgleichsmaflnahmenplanung, z. B. auf landwirtschaftlichen Flachen.

Insoweit sind nach ¢ffentlichen Belangen der Landwirtschaft im Rahmen der Behérdenbeteiligung

nach § 4 (1) BauGB keine Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf Nr. 2.1.B ,IT-Campus westlich
des Bahnhofs* der Stadt Langen vorzubringen.

4. Vorprifungen gem. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2i. V. m. Anlage 2 BauGB sowie § 7 Abs. 1 S.
1i. V. m. Anlage 3 UVPG
Nach Prufung der Anlagen IV und V der Begriindung und der jeweiligen verbal-argumentativen Be-

schreibung, sind aus hiesiger Sicht zu der erforderlichen Vorprifung gem. § 13a BauGB sowie der
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 UVPG keine Anregungen vorzubringen.

Wir bitten abschliefend um weitere Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren.

Freundliche Gril3e
Im Auftrag

gez.
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Bauleitplanung . s
Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB) 07.12.2021
Stadt Langen

Bebauungsplan Nr.: 2.1.B "IT-Campus westlich des Bahnhofs"
Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemaf § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.1.B ,IT-Campus westlich des Bahnhofs" in der Fassung vom
November 2021, werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB, nachstehende Anregungen und
Hinweise mitgeteilt:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes sollte ein Gutachten zur Ermittlung einer Larmkontingentierung er-
stellt werden.

Die Berechnungen des Gutachters sollte auf der Grundlage der DIN 45691 — unter Betrachtung der Vor-
belastungen durch das bestehende Gewerbe sowie des Stralen-, Park- und Schienenverkehrslarmes—
fur die bestehende und die neu geplante Wohnbebauung erfolgen.

Die Immissionskontingente mussen gewahrleisten, dass es auch beim Betrieb von haustechnischen An-
lagen (wie Warmepumpen, Klimageraten, Luftungsanlagen) in dem zum Wohnen ausgewiesenen Bereich
nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiihrt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sollten konkretere Angaben bzw. Ausschlusskriterien fur die Be-
triebe gemacht werden, die sich im Bereich des Bebauungsplanes ansiedeln durfen. Die Formulierung
»nicht erheblich belastigende Gewerbebetrieb aller Art* ist unzureichend. Hier muss ein Zusatz erfolgen,
der sich bindend auf die maximalen Emissionen des Betriebes / der Flache bezieht. Es muss eine Diffe-
renzierung zwischen Tag- und Nachtzeitraum durchgefiihrt werden. Ggfls. muss die Ausrichtung von Zu-
fahrten z.B. zu Lagerhallen festgelegt und in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Im Baugenehmigungsverfahren muss dann ein gutachterlicher Nachweis erbracht werden, dass die ma-

ximal zuldssigen Emissionswerte sicher eingehalten werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiets der Schutzzone Il der
Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Langen.

Dienstleistungszentrum: Besucheranschrift Bankverbindungen: Mitglied
Biirgerservice: 06074 8180-0 - sowie Anschrift fiir Postbank Frankfurt/M. glie
Homepage: www.kreis-offenbach.de / Paket-/Postgutsendungen: IBAN: DE92 5001 0060 0014 9146 03, BIC: PBNKDEFFXXX K L
E-Mail: info@kreis-offenbach.de ! 115) Wermer-Hilpert-Str. 1 Sparkasse Langen-Seligenstadt s, & Erfolgsfaktor
{HRE BEHORDENNUMMER 63128 Dietzenbach IBAN: DE15 5065 2124 0000 0002 40, BIC: HELADEF1SLS ¢ Familie
Sparkasse Dieburg e
IBAN: DE89 5085 2651 0048 0233 03, BIC: HELADEF1DIE
Frankfurter Volksbank eG

IBAN: DE24 5019 0000 4103 2944 74, BIC: FFVBDEFF
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Die Ublichen Ver- und Gebote der entsprechenden Schutzgebietsverordnung (St. Anz. Land Hessen Nr.
48 Jahr 1979 S. 2273) sind zu beachten.

Bei Trinkwasserleitungen und deren Anlagen missen die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
eingehalten werden (z.B. DIN, DVGW, VDI).

Fur die geplante Léschwasserversorgung ist eine geeignete Sicherungseinrichtung nach DIN 1988-600
zu installieren.

Hinsichtlich des Trinkwasseranschlusses der Stadtwerke Langen ist dafur sorge zu tragen, dass neben
der gewunschten Trinkwassermenge auch der entsprechende Druck ausreichend ist.

Falls fur diesen Bebauungsplan planungsrechtlich Betriebswasseranlagen (z.B. Zisternen oder Brunnen)
vorgesehen sind, mussen diese von den kunftigen Betreibern gem. § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverord-
nung formlos angezeigt werden.

Fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind die erforderlichen Flachen (Feuerwehrstellflache), die Zu- und
Durchgange und die Feuerwehrzufahrten nach den DIN-Richtlinien auszufithren und zu kennzeichnen.
Die Kennzeichnung muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Der 2. Rettungsweg ist
sicher zu stellen und die Begriinung ist so auszufuhren und zu pflegen, dass die erforderlichen Feuer-
wehrstellflachen und auch die Flachen fur die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges freigehalten
werden. Es muss sichergestellt sein, dass alle Nutzungseinheiten in jedem Obergeschoss jederzeit an-
geleitert werden kénnen.

Es wird vorausgesetzt, dass die Loschwasserversorgung (Grundschutz), die Anzahl und die Entfernung
der Léschwasserentnahmestellen (Hydranten), sowie deren Kennzeichnung erfolgen.

Die Léschwasserversorgung muss ausreichend (mind. 1.600 I/min) dimensioniert sein und in allen Berei-
chen des Plangebietes zur Verfugung stehen. Ein ausreichender FlieRdruck (mind. 1,5 bar) muss ge-
wahrleistet sein.

Sollten Loschwasserzisternen zur Sicherung des Grundschutzes herangezogen werden, sind diese indi-
viduell bezuglich Lage, GréRe und Entnahmestelle mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Im Rahmen der Unterlagenprifung wurde festgestellt, dass in die Begriindung (Seite 23) eine vertiefende
und auf das vorliegende Konzept bezogene Verkehrsuntersuchung aufgenommen wurde und in den Plan-
unterlagen integriert wird.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Planung weiterhin die Verlangerung der RTW berucksichtigt werden
sollte.

Wir bitten die Anregungen und Hinweise in lhre Planung mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GriiRen
| uftra

Fachdienstleitung

Anlagen Planungsgrundsatze fur die Bauleitplanung aus dem Klimaschutzbericht vom September 2007
In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016



Anlage zur Stellungnahme

GemaB dem Kreistagsbeschluss vom 31.1 0.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrten Punkte des

Klimaschutzberichtes vom September 2007 fiir eine Energicoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung als Planungsgrundstze angeregt werden.

Im Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Reduktionsverpflichtungen fiir
Treibhausgase festgeschrieben. Doch unabhéngig von den quantitativen Verbesserungen, steht fiir den
Klimaschutz aber im Vordergrund, von nicht nachhaltigem Konsum abzukehren.

Dies bedingt ein weit reichendes gesellschafiliches Bewusstseinshandeln, aber eben auch den Einsatz
technischer Lésungen, 6konomischer Instrumente und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieetfizierte Stadt- und Bauleitplanung zzhlen darf,

Eine nachhalti ge',Stadtentwicklung sollte unter Energiegesichtspunkten eine Reihe von
Planungsgrundsétzen beachten: .

- Beriicksichtigung der spezifischen Landschafis- und Siedlungsstrukturen, als LeitgroBe der
Stadtentwicklung sowie der MaBnahmen der Stadiplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,
Sanierung) bei der Wahl der Energietrdger und des Versorgungssystems,

- Zuordnung der Bauflichen von den Griin- und Wasserfléchen bei Neubebauung bzw.
Riickgewinnung zusitzlicher Frei- bzw. Griinflachen im bebauten Bestand,

- Beriicksichtigung der I»Iauptvvindriéﬁtung bei neu zu errichtenden Siedlungsteilen bzw.
Einrichtung von Windschutzhecken bei Bestandsplanungen, ‘ : .

- geschlossene Bauweise und Baulﬁckensohlieﬁung sowie einfache und kompakte
Gebaudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste, :

- Orientierung‘der Baukérper zur Sonne (viele Riume, groBe Fensterfiéichen),

- Bemessung der Abstandsflichen nach der im Winter tief stchenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hofe bei Altbauten, - '

- Abstimmung von Ortsplanung, Gebsudeplanung und Haustechnik,

- Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse — je nach
ortlicher klimatischer bzw. geographischer Situation), :

- Nutzung von Abwérme aus nahe gelegenen Industriebetricben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennung, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrter Einsatz von Kraft-Wérme-Kopplung,

- Ausbau der Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und .
Kraftwerk nur in Gebieten mit hoherer Siedlungs- und Bebauungsdichte, '

- Dezentrale Blockheizkrafiwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.



Anlage 2 zur Stellungnahme des Kreises
Hier: In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016

Wir weisen auf das in Krafttreten des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) am 10.11.2016 hin. zur Umsetzung der
,,Kostensenkungsrichtlinie der EU fiir die Senkung der Kosten bej der Errichtung digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze” wurde im Rahmen des DigiNetzG das Telekommunikations-
gesetz (TKG) u.a. in zentralen Vorschriften der §§ 70,76 und 77 geindert.

Wir bitten um Beachtung und Berﬁcksichtigung in lhrer Planung. _



Landesamt fur Denkmalpﬂy PLANUNG5EEHIARCHAOLOGIE HESSEN

Hessen FISCHER
Eil 2
"o 30, Nov. 2021
Zur Bearbeitung
Planungsbuiro Fischer Paric i
Im Nordpark 1 35435 Wttt
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen \ Berliner Allee 58 ’ 64295 Darmstadt Aktenzeichen A 1.3 Da 235-2021
Planungsbiiro Fischer Remrteieri: [
Durchwahl (06151) 3977830
Im Nordpark 1
Fax (06151) 95745-39
E-Mail poststelle.archaeologie.da@|fd-hessen.de
35435 Wettenberg Ihr Zeichen Bode/Gerhard
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Vorab per Mail

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Langen

Bebauungsplan Nr. 2.1.B ,,IT-Campus westlich des Bahnhofs*

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a (1) Nr. 2 i.V.m. Anlage 2 BauGB

Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht gemaR § 7 (1) Seite 1 i.V.m. Anlage 3 UVPG

Hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan Nr. 2.1.B. ,IT-Campus westlich des Bahnhofs“ der Stadt Langen
werden von Seiten unserer Behérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Im Rahmen eines archédologischen Gutachtens (archaologische Prospektion in Form von
Suchschnitten) im Frahjahr 2016 konnten keine Befunde oder Funde festgestellt werden.

Mit der Aufnahme des folgenden Hinweises zur rechtlichen Sicherstellung in den Bebauungsplan
sind die Belange der hessenArchéologie ausreichend bericksichtigt:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArché&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim Kreis Offenbach
zur Kenntnis.

Landesamt fur Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de e
JIIfd. ) 50y
:efslsent lle D tadt :'tjpS/s/ : hessegn fje 1 ;‘»hessen
ulsenstelle Darmsta 49 6151 397783-0 {ARCHAOLOGIE
Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 95745-39 s

y N
"“\j



Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GruRen

Bezirksarchaologe
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Bauleitplanung der Stadt Langen

Bebauungsplan Nr. 2.1.B "IT-Campus westlich des Bahnhofs™
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 9. November 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt Gberwiegend innerhalb eines im Regionalplan Siidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesene Vor-
ranggebietes Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung bzw. in einer gewerblichen
Baufldche, Bestand und Planung. Der Einzelhandelsausschluss in den Gewerbegebieten
wird ausdricklich begrufdt. Zur Klarstellung empfehle ich eine engere Anlehnung an die
Formulierung im RPS/RegFNP 2010. Im Urbanen Gebiet wird in den textlichen Festset-
zungen grof¥flachiger Einzelhandel explizit ausgeschlossen. Da nach BauNVO dieser
dort ohnehin nicht zuldssig ist, ist diese Regelung aus meiner Sicht entbehrlich.

GemalR Ziel Z3.3-3 des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des
Regionalplans Sudhessen/Regionalen Fladchennutzungsplans 2010 wurde Ziel Z3.4.2-5
des Regionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 dahingehend
geandert, dass in den festgelegten Vorranggebieten Industrie und Gewerbe [...] die In-
dustrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegenuber anderen Raumnutzungen ein-
schlieBlich der Nutzung der Windenergie hat. Genau genommen missten daher raum-
bedeutsame Windenergieanlagen als unzuldssig festgesetzt werden, damit der Plan als
an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann. Ich gehe jedoch davon aus, dass
entsprechende Anlagen bereits aufgrund festzusetzender Ldrmemissionskontingente un-
zulassig sein durften. Sollte der Ausschluss von Windenergieanlagen der einzige Grund

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrae 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt. hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



fur die Erforderlichkeit einer weiteren Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sein, kann
von einer entsprechenden Ergdnzung abgesehen werden. Sollte eine erneute Beteili-
gung jedoch aus anderen Grunden erforderlich werden, bitte ich den entsprechenden
Ausschluss mit aufzunehmen.

Die geringfugigen formalen Abweichungen hinsichtlich des geplanten Urbanen Gebietes
in einem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe kénnen aufgrund der geringen betroffe-
nen Flachengrée (ca. 0,65 ha) und des unmittelbaren Angrenzens an eine gemischte
Bauflache mit entsprechender Nutzung zuriickgestellt werden.

Zu der vorgelegten Planung bestehen dann aus regionalplanerischer Sicht keine Beden-
ken. Die Planung kann daher dann gemaf § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst gelten.

Da vom Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs keine Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiete berihrt sind, wird von der oberen Naturschutzbehérde keine Stel-
lungnahme abgegeben. Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehdérde ist geman
§ 2 Abs. 1 Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) nicht gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Mi-
nisteriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) in stéddtebaulichen Verfahren nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Aus Sicht meines Dezernates Verkehrsinfrastruktur StraBRe und Schiene teile ich fol-
gendes mit:

Von der o0.g. Bauleitplanung sind die Belange des Dezernates Ill 33.1. nicht betroffen, es
bestehen insoweit keine Bedenken zum Bebauungsplan.

Aus Sicht meines Dezernates Luft- und Giiterkraftverkehr, Larmschutz teile ich fol-
gendes mit:

Es ist eine Verstandnisfrage zur Begriindung des o. g. Bebauungsplanes auf Seite 26
unter Ziffer 5.4.5 Radarvertraglichkeit, Richtfunkstrecken, Bauhéhenbeschrankung aufge-
treten. Es ist im weiteren Verfahren darzulegen, auf welcher Grundlage die Héhen
(166,00 m 4. NHN und 145,00 m 4. NHN) beruhen und warum hieraus eine Betroffenheit
nach §18a LuftvVG sowie eine Beteiligung meines Dezernates hergeleitet werden kann.
Unabhéngig davon habe ich eine Anfrage als Trager 6ffentlicher Belange an das Bun-
desaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) eingeleitet, da §18a LuftVG durch das o. g.
Vorhaben betroffen ist. Sobald mir hierzu eine Antwort vorliegt, leite ich diese entspre-
chend an Sie weiter. Ich bitte ebenfalls noch auf den beschrénkten Bauschutzbereich
(§17 LuftvVG) des sich in der Nahe befindlichen Verkehrslandeplatzes Egelsbach einzu-
gehen.

Der Fachbereich Larmaktionsplanung (LAP) weist darauf hin, dass die Larmbelastung
des Schienenverkehrs zu beriicksichtigen ist.



Abschlielend teile ich Ihnen mit, dass der Fachbereich Schallschutz (hier Schutz gegen
Fluglarm (FluLarmG)) keine Anmerkungen und Bedenken gegen das Vorhaben hat.

Bezlglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf werden keine Einwendungen erhoben.
Es bestehen Nachforderungen. Folgende Hinweise bitte ich aufzunehmen:

Grundwasser (Grundwasserschutz/\Wasserversorgung)

Deckungsnachweis: Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das
Baugebiet dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jah-
resmenge und Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame,
rationelle Wasserverwendung zu achten. Der Nachweis, dass der gesamte \Wasserbe-
darf durch den zustédndigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen. Es
ist darzustellen, ob im Rahmen der bestehenden Wasserrechte und der Férdermengen
der letzten 5 Jahre die Trinkwasserversorgung sichergestellt ist.

Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des festgesetzten
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Langen (Ver-
ordnung vom 05.11.1979, StAnz. 48/79 S. 2273). Die fur die jeweiligen Schutzzonen gel-
tenden Verbote sind einzuhalten. Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone 11IB des sich
im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiets fir die Gewinnungsanlagen
der Infraserv. Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) zu beachten. Ich bitte Sie
dies als Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen. Auf beide o.g.
Schutzgebiete ist auch im Rahmen der Betrachtung der Umweltbelange (Kapitel 6) ein-
zugehen.

Versickerung von Niederschlagswasser: Bei der geplanten Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser unter dem geplanten Tiefgaragenge-
schoss, ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszu-
schlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser® sowie das Merkblatt DWA-M 153
,=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ sind zu beachten. Die Mach-
tigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand,
mindestens 1 Meter betragen. Die Klarung der Zuléssigkeit einer Versickerung von Nie-
derschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren vorbehalten.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschédden: Die Unterlagen enthalten nur unzu-
reichende Aussagen zur Grundwassersituation im Bereich der Planung. Zur Vermeidung
von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschéden sind in der Bauleitplanung grundséatzlich
die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstdnde zu beriicksichtigen. Hierzu sind
die Grundwasserverhéltnisse (minimal und maximal zu erwartenden Grundwasserstén-



de, ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu untersuchen um diese angemessen bertick-
sichtigen zu kénnen. Sind baulichen Vorkehrungen — z.B. maximale Einbindetiefe von
Gebé&uden oder spezielle Grundungsmalnahmen — erforderlich, damit die ausgewiesene
Nutzung ohne Gefahr der Verndssung realisierbar ist, sollten diese im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Flachen mit sehr hohen Grundwasserstéanden (0 bis 3,00 m Flurab-
stand) sind gemaR § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgefahrdete
Gebiete zu kennzeichnen. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu beriick-
sichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem der Vernassung bei hohen Grundwasser-
stdnden/ Auftreten von Schichtenwasser nicht ausgeklammert werden. Es gilt bei der
Beurteilung von Belastungen das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die
Schwelle der Gefahrenabwehr. Der Tréger der Bauleitplanung erzeugt ein Vertrauen,
dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt Anhalts-
punkten fur Vernassungsgefahren nicht nach und legt keine MaRnahmen (z.B. max. Ein-
bindetiefe oder spez. Griindungen) im Bebauungsplan fest, haben Eigentiimer, Bauwilli-
ge und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bitte nehmen Sie
entsprechende Untersuchungen vor und ergdnzen Sie den Bebauungsplan entsprechend
der angetroffenen Sachverhalte.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz

Zu dem Bebauungsplanentwurf nehme aus abwasserrechtliche Sicht wie folgt Stellung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich Innenbereich der Stadt Langen
an der Ecke Pittlerstralle Ecke Monzastralle. Es handelt sich um Plangebiet von 3,5 ha,
von denen derzeit 0,9 ha versiegelt sind. Ziel der Planung in dem bestehenden Gewer-
begebiet ist es, die grofitenteils nicht genutzten Flachen zu iberplanen und im Stiden ei-
ne gemischte Nutzung zuzulassen. Laut Antrag handelt es sich um ein Verfahren der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB, es findet eine Vorprifung des Einzelfalls statt, da
keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet werden. Die Grundlage meiner Stel-
lungnahme ist die Arbeitshilfe des HMUKLV ,Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in
Hessen® vom Juli 2014, die mit dem HMWEVW abgestimmt wurde. Es handelt sich um
ein bereits bestehendes Gebiet, der Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist somit
vorhanden. Die Klaranlage Langen ist noch nicht ausgelastet, die Mischwasserbehand-
lungsanlagen entsprechenden den Regeln der Technik. GemaR § 55 (2) WHG soll Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. In der Ziffer
4.1 der textlichen Festsetzung ist dieser Sachverhalt als Soll vorgegeben. Das Pla-
nungsgebiet liegt im nérdlichen Oberrheingraben, der Boden ist fur eine Versickerung
prinzipiell geeignet. Die Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill lésst eine Versickerung
von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser (wie z. B. Dachflachen) zu. In
den Festsetzungen sind darliber hinaus Vorgaben zur Abflussverzégerung und Verringe-




rung des Niederschlags (Ziffer 13.4.1 Dachbegriinung und Ziffer 10.1.1 wasserdurchlas-
siger Materialien) enthalten. § 37 (4) HWG gibt ferner vor, das Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden soll. Die Re-
genwassernutzung ist somit die Regel. Es ist somit zu priifen, ob eine Regenwassernut-
zung im Rahmen des Bebauungsplanes vorgeschrieben wird. Ziffer 4.1 mit der Formulie-
rung ,Werden Zisternen gebaut, ist das anfallende Uberlaufwasser zu versickern.” ist hier
konkret genug. Die Nutzung entlastet die Abwasseranlagen, vermeidet Uberschwem-
mungsgefahren und schont den Wasserhaushalt. Eine Abweichung von dieser gesetzli-
chen Vorgabe ist zu begrunden.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten): Durch die Planung sind drei Altstandorte be-
troffenen, die in der Vergangenheit unter altlastenfachlichen Gesichtspunkten untersucht
und bewertet wurden. Diese drei Standorte und ihre Gefahrdungsabschatzung sind im
Plan gekennzeichnet sowie in der Begrindung zum Bebauungsplan (Kap. 6.7) ausrei-
chend beschrieben. Die aus der Bewertung resultierenden Anforderungen an die Umset-
zung der geplanten Bauvorhaben sind in die Begriindung aufgenommen. Die Belange
des nachsorgenden Bodenschutzes sind somit im Bebauungsplanentwurf hinreichend
beriicksichtigt.

Vorsorgender Bodenschutz: Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, da die Flachen innerhalb des durch Bebau-
ung im Innenbereich entstandenen Ortsgefuges fiir eine neugeordnete Nutzung mobili-
siert werden (Nachverdichtung). Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Fla-
chenverbrauchs im AulRenbereich geleistet. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bereits anthropogen durch verschiedene Nutzungen Uberpragte innerstadtische Flache.
Die Uberplanung und Wiedernutzbarmachung dieser Flache entspricht damit dem Ziel
des Bodenschutzes zum sparsamen und schonenden Umgang. Bei der Grinflache im
vorliegenden Planungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich Uberwiegend um
Boden mit der Einstufungskategorie sehr gering bis gering, da sie erst nach der Aufgabe
der anthropogenen Nutzung und mit tiw. Versiegelung durch Sukzession entstanden ist.
Die naturlichen Bodenfunktionen wurden dabei nicht wiederhergestellt.

Immissionsschutz

Aus den Planunterlagen ist nicht eindeutig zu ersehen, wo die Grenze zwischen Gewer-
begebiet und dem Urbanen Gebiet verlduft. Im Vorentwurf werden zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes noch keine Festsetzungen getroffen. Im Rahmen der weite-
ren Planung soll jedoch eine schalltechnische Untersuchung erstellt werden, welche v.a.
die auf das Gebiet (Bahnlinie) einwirkenden Immissionen und auch die potentiell durch
die Planung auf die angrenzenden Bereiche ausgehenden Emissionen des Bebauungs-
planes untersucht. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass fiir die Ver-




kehrsgerdausche vordergriindig der Nachweis zu erbringen ist, dass die Orientierungswer-
te der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten werden. AuRerdem soll die
schalltechnische Untersuchung die Einwirkung des geplanten Gewerbegebietes auf das
vorhandene allgemeine Wohngebiet ,Am Weisen Stein“ betrachten. Ebenso sind die
Larmeinwirkungen auf die Wohnungen und Kita im sudlichen Plangebiet durch das nérd-
lich anschlieRende Gewerbegebiet, insbesondere durch den Logistikbereich zu untersu-
chen.

Aus Sicht des Fachdezernats Oberflachengewéasser werden keine Bedenken und An-
merkungen gegen den Bebauungsplanentwurf vorgebracht.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stdhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG,; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane; hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und
analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten
des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf
den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berecht-
sams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken
aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus
auf einer unvollstdndigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorha-
ben wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine
Rohstoffsicherungsflichen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell
unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen seitens der
Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelrdaumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das még-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von |hnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie bereits umfassende Aussagen zu Kampfmitteln
aufgenommen. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht erneut be-
teiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdaumdienst noch einmal direkt zu betei-
ligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht grundsatzlich erfolgt. Ich weise jedoch darauf
hin, dass der Planbereich bei Hinwegdenken des dortigen, noch nicht umgesetzten Be-
bauungsplanes, m.E. wegen der GréRenordnung von rund 3 ha, die bislang unbebaut
sind, auch dem Aufenbereich im Innenbereich zugerechnet werden kénnte. Danach ka-
me die Anwendung des § 13a BauGB aus meiner Sicht nicht in Betracht. Wie im Online-



Meeting am 25. November 2021 mitgeteilt, soll im Rahmen der Vorprifung nach § 13a
Absatz 1 Nr. 2 BauGB ohnehin die Anwendbarkeit des § 13a BauGB noch einmal tber-
priift werden. Daher bitte ich, meine vorgenannten Uberlegungen mit in die Priifung ein-
zubeziehen. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfi-

gung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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Langen (Hessen),

"IT-Campus westlich des Bahnhofs"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 2.1.B
Kampfmittelbelastung und -réumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mafBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstlcksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffilllungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebéude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Fla-
chensondierung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen &rtlich mit den
GauB/Kruger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R konnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefihrten Kampfmittelrdumung werden die ortlichen
Gaul/Kriger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer

das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.
Als Anlage tUbersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung
der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem Falle Vo-
raussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung durch
den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

Ubernehmen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

oc-. | NN
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsburo Fischer Ihr Zeichen: Bode / Gerhard

Im Nordpark 1 Ihre Nachricht: 09.11.2021

35435 Wettenberg Unser Zeichen: hy
Ansprechpartnerin:_

Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1535

Telefax: +49 69 2577-1547
@region-frankfurt.de

7. Dezember 2021

Langen (Hessen) 5/21/Bp
Bebauungsplan Nr. 2.1.B "IT-Campus westlich des Bahnhofs" in Langen,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der nérdliche Bereich als ,Gewerbliche Bauflache, geplant und Bestand® (ca. 3,4 ha) und ein
kleiner siidwestlicher Bereich (bestehendes Wohngebaude) als ,Wohnbauflache, Bestand"
(ca. 0,1 ha) dargestellt.

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Festsetzungen ,Gewerbegebiet* (ca. 2,47 ha)
im Norden und ,Urbanes Gebiet* (ca. 0,65 ha) im Siiden konnen als aus dieser Darstellung
entwickelt angesehen werden.

Auf der Grundlage des stédtebaulichen Konzeptes wird derzeit im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ein Verkehrsgutachten erstellt. Eine abschlieRende Stellungnahme kann da-
her erst im weiteren Verfahrensschritt erfolgen. Wir bitten bis dahin das unter Punkt 5.3.1 der
Begrundung genannte Verkehrsgutachten vorzulegen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o0.g. Vorhaben zur Verfiigung. Bei dem zur
Prufung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewahlte Umweltthemen Gberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene moglicherweise weiter zu differenzieren.

Sobald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer

end FrankfutRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank
nfo@ on-frankfurt.de IBAN: DEE8 5007 0010 0096 7356 00
n-frankfurt.de BIC: DEUTDE

Frankfurter Spe

FEXXX



2- <

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortstib-
lichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP
2010 angepasst werden kann.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Gebietsreferentin
Abteilung Planung



Umweltpriifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. 2.1.B "IT-Campus westlich des

Bahnhofs" in Langen, Gewerbliche Bauflache, geplant’
Erstellt am 29.11.2021, Programmversion 7.0.0

Kommune/Ortsteil: Langen (Hessen)/Langen

Realnutzung (Stand 2016): 6250 Innerértl. StraRe, 9150 Brache, 1300 Industrie u. Gewerbe
Vorgesehene Nutzung: Gewerbliche Bauflache, geplant

Flur: 24

Grofle der Planflache: 2,5 ha

Regionaler Flichennutzungsplan (Stand 2011): Gewerbliche Bauflache, Bestand, Gewerbliche Bauflache,
geplant
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Siedlungsflachen gemaR geltendem FNP Stand Juli 2000

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uiberwindbare 'Restriktionen' erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zurtickzu-
fuhren sein.

Das Prufverfahren und die verwendeten Datengrundliagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https:/bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https://bit.ly/2ZAKUgx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planflache 0 4,9
Wirkzone 0,3 0,5

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt iber die Fliche bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt liber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt Uber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt tiber die Flache)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt = Wirkzone Mensch und Gesundheit, Bevolkerung  Wirkzone

Vogelschutzgebiete 1000 m Fluglaeerm Om
FFHGebiete 1000 m Strassenverkehrslaerm .. Om
Naturschutzgebiete ..300 m Schienenverkehrslaerm L Om
Landschaftsschutzgebiete ..300 m Industriel@aerm om
Naturdenkmale ..300m Seveso Stoerfallbereich . Om
G Landschaftsbestandteile ..300 m Elektromagnetische Felder ... om
Kompensationsflaechen .300 m Windenergieanlagen Bestand ..300m
Biotope ..300m Wohnumfeld Wohnen Bestand ..300m
Biotopverbundsystem ..300m Wohnumfeld Misch Bestand ..100 m
Vogelzugrastplaetze ..300m s

Artenvorkommen .300m .

Boden und Flache Wasser

Altlasten 100 m Gewaesserzustand 100 m
Bergschadensgebiete 100 m FliessStillgewaesser 100 m
Hangrutschungsgefaehrdung 100 m Quellen ..100 m
Neuversiegelung .. om Ueberschwemmungsgebiete ... Om
Lebensraum Archivfunktion 100 m Pot Ueberschwemmflaechen ... Om
Ertrags Filterfunktion .100m Trinkwasserschutzgebiete .. om
Palaeantologische Denkmale .100m Heilquellenschutzgebiete ... Om
Geologische Besonderheiten 100 m Pot Grundwasserneubildung ... 0Om
Rohstoffe om GrundwasserVerschmutzEmpf ... om
Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstschutzgebiete 300 m Luftbelastung L Om
Waldfunktionen ..300 m Kaltlufthaushatt 0om
Wald ..300m Bioklima 0Om
Naturpark .300 m

Landschaftsbild ..300m

Freizeiteinrichtungen ..300m

Sichtbarkeit 1000 m

Unzerschnittene Raeume . om

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes ..300 m

Bodendenkmale 100 m

Baudenkmale Fernwirkung ..300m

Baudenkmale 100 m

Kulth Landschaftselemente .100m

Regionahverband
FrankfurtRheinMain

Raumwiderstand

0 Konfiikte (unerheblich)
1 bis 2 Konflikte (etheblich)
3 bis 4 Konflite (erheblich)
- 5 bis 6 Konflikte (etheblich bis sehr erheblich)
- 7 bis 8 Konflikte (sehr erheblich)
I =5 Konflikte (sehr erhebiich)
B Restridtion (sshr erheblich)



Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan Nr. 2.1.B "IT-Campus westlich des Bahnhofs" in Langen, Gewerbliche Baufléche, geplant', Seite 2

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Kranich, Grauer Kranich (Art. 1)

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 25%

Schadliche Bodenveranderung - Verdacht (UWB - Nagel GmbH in Langen), ALTIS-Nr. 438.006.000-001.461,
Altstandort (Altlast) - teilsaniert (Spedition Nagel), ALTIS-Nr. 438.006.000-001.423, Altstandort (Altlast) - teilsaniert
(Monza Fensterbau

(siehe auch 438.006.000-000.002 - Zinkschlammablagerung), ALTIS-Nr. 438.006.000-001.002

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher Strafenlarmimmissionsbelastung
Planflache: Betroffener Flachenanteil 2% ( < 0,1 ha)
LDEN (0-24 Uhr): >65-70 dB(A)

Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung

Planflache: Betroffener Flachenanteil 98% (2,4 ha)

LNight (22-6 Uhr): >65-70 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >60-65 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >55-60 dB(A), LDEN (0-24
Uhr): >60-65 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >70 dB(A)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand)
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 14%
Grinanlage, Wohnbebauung

Umfeld: Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 18%
Verkehrsgrin, Innerortl. Strale, Parkplatz

Biotope

Planflache: Betroffener Flachenanteil 10% (0,3 ha)

Besonders wertvoll (Gebusch, Feldgehdlz, Baumgruppe gem. LP), Wertvoll (Kleingarten, Grabeland gem. LP)
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 3%

Besonders wertvoll (Gebusch, Feldgeholz, Baumgruppe gem. LP), Wertvoll (Hecke, Baumreihe gem. LP), Wertvoll
(Kleingarten, Grabeland gem. LP)

Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Hirschkafer (RL: stark gefahrdet), Kurzschwéanziger Blauling (RL: stark gefahrdet)

Altflachen

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 12%

Altablagerung - saniert (firmeneig. Deponie f HM-ahnl. Gewerbeabfille - Deponie Pittler), ALTIS-Nr. 438.006.000-
000.001

Flachenverbrauch durch Neuversiegelung (Flichen mit Versiegelungsgrad < 25 %)
Planfléache: Betroffener Flachenanteil 76% (1,9 ha)
Gartenland (Versiegelungsgrad < 10 %)

Trinkwasserschutzgebiete (Zonen lli, llIA, lIB)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (2,5 ha)
Zone Il nachrichtlich

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Planfldache: Betroffener Flachenanteil 100% (2,5 ha)
hoch (Porenleiter Gber Geringleiter)
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Konfliktanalyse zum Planvorhaben '‘Bebauungsplan Nr. 2.1.B "IT-Campus westlich des Bahnhofs" in Langen, Gewerbliche Bauflache, geplant', Seite 3

Gebiete mit hoher Warmebelastung ("Bioklima"”; 200 m-Rasterdaten)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (2,5 ha)

sehr hohe Warmebelastung (> 27,5 - 30,0 Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 25,0 - 27,5
Belastungstage pro Jahr)

Bodendenkmaler

Planflache: Betroffener Flachenanteil 5% (0,1 ha)
, Vorgeschichtliche Siedlung

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 1%

, Vorgeschichtliche Siedlung

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung, Gebiete mit hoher
Warmebelastung ("Bioklima"; 200 m-Rasterdaten), Gebiete mit hoher StralRenlarmimmissionsbelastung, Altlasten
und altlastenverdachtige Flachen, Altflachen

(Wirkfaktoren: Larmimmissionen, Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flachen- und Funktionsverluste

fir Bodendenkmaéler, Biotope, Flachenverbrauch durch Neuversiegelung (Flachen mit Versiegelungsgrad < 25 %)
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationséanderung, Rodung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen

fur Trinkwasserschutzgebiete (Zonen I, 1A, 11IB), Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintriachtigung

fur Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Bodendenkmaler, Biotope, Umfeld: Mischbau,
Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Hinweise auf geschitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf
naturschutzfachlich relevante ArtenvorkommenHinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf
naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen
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Umweltpriifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben '‘Bebauungsplan Nr. 2.1.B "IT-Campus westlich des

Bahnhofs" in Langen, Gemischte Bauflache, geplant’ Regionalverband
Erstelit am 29.11.2021, Prograrmversion 7.0.0 FrankfurtRheinMain

Kommune/Ortsteil: Langen (Hessen)/Langen
Realnutzung (Stand 2016): 1300 Industrie u. Gewerbe, 9150 Brache, 6250 Innerértl. Stralle, 1100 Wohnbebauung

Vorgesehene Nutzung: Gemischte Bauflache, geplant
Flur: 24
Grofe der Planflache: 0,7 ha

Regionaler Flachennutzungsplan (Stand 2011): Wohnbauflache, Bestand, Gewerbliche Baufldche, Bestand,

Gewerbliche Bauflache, geplant
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Siedlungsflachen gemaR geltendem FNP Stand Juli 2000

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fur das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwéagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zurtickzu-
fuhren sein.

Befliegung Hessen Stand 2015

Das Prufverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https://bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https://bit.ly/2ZAKUQXx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er [ S

gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer = ——
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt

Planflache 0 5,6 Ry
Wirkzone 0 0,6

Raumwiderstand
0 Konfiikte (unerheblich)
1 bis 2 Konflikte (etheblich)
3 bis 4 Konflikte (etheblich)
N 5 bis 6 Konflikte (erheblich bis sehr erheblich)
- 7 bis 8 Konflikte (sehr erheblich)
- =3 Konflikte (sehr erheblich)
- Restriktion (sehr erheblich)

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt iber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt liber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt Uber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Uber die Flache)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Siedlungsbeschraenkung LEP .. Om Vogelschutzgebiete 1000 m
Laermschutzbereich . Om FFHGebiete 1000 m
Fluglaerm om Naturschutzgebiete ..300 m
Strassenverkehrslaerm Om Landschaftsschutzgebiete ..300 m
Schienenverkehrslaerm . Om Naturdenkmale ..300 m
Industrielaerm 0om G Landschaftsbestandteile ..300 m
Seveso Stoerfallbereich .. 0m Kompensationsflaechen ..300 m
Emittierende Betriebe 100 m Biotope ..300 m
Gasfernleitungen .100m Biotopverbundsystem .300 m
Freileitungsabstand LEP .. oOm Vogelzugrastplaetze ..300 m
Elektromagnetische Felder ... Om Artenvorkommen .300 m
Windenergieanlagen Bestand ..600 m

Wohnumfeld Wohnen Bestand 100 m

Wohnumfeld Gewerbe Bestand .100m z

Boden und Fliache Wasser

Altlasten 100 m Gewaesserzustand 100 m
Bergschadensgebiete 100 m FliessStillgewaesser 100 m
Hangrutschungsgefaehrdung 100 m Quellen 100 m
Neuversiegelung . om Ueberschwemmungsgebiete ... om
Lebensraum Archivfunktion 100 m Pot Ueberschwemmflaechen ... om
Ertrags Filterfunktion 100 m Trinkwasserschutzgebiete .. om
Palaeantologische Denkmale 100 m Heilquellenschutzgebiete ... 0Om
Geologische Besonderheiten 100 m Pot Grundwasserneubildung ... Om
Rohstoffe Om GrundwasserVerschmutzEmpf .. Om
Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstschutzgebiete 300 m Luftbelastung L om
Waldfunktionen 300 m Kaltlufthaushalt . 0Om
Wald 300 m Bioklima . Om
Naturpark 300 m

Landschaftsbild 300 m

Freizeiteinrichtungen .300 m

Sichtbarkeit 1000 m

Unzerschnittene Raeume . Om

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes 300 m

Bodendenkmale 100 m

Baudenkmale Fernwirkung 300 m

Baudenkmale 100 m



Konfliktanalyse zum Planvorhaben '‘Bebauungsplan Nr. 2.1.B "IT-Campus westiich des Bahnhofs" in Langen, Gemischte Bauflache, geplant’, Seite 2

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Kranich, Grauer Kranich (Art. 1)

Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 4%

Altstandort (Altlast) - teilsaniert (Spedition Nagel), ALTIS-Nr. 438.006.000-001.423, Schadliche Bodenveranderung -
Verdacht (UWB - Nagel GmbH in Langen), ALTIS-Nr. 438.006.000-001.461

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung

Planfldche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)

LNight (22-6 Uhr): >65-70 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >60-65 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >55-60 dB(A), LDEN (0-24
Uhr): >60-65 dB(A)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 17% (0,1 ha)
Wohnbebauung

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 23%
Wohnbebauung

Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Regional-, Fernverkehr (Bestand)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 28%
Industrie u. Gewerbe, Schienenflache

Biotope

Planflache: Betroffener Flachenanteil 53% (0,3 ha)

Besonders wertvoll (Gebusch, Feldgehdlz, Baumgruppe gem. LP)

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 4%

Wertvoll (Fettwiese, Fettweide gem. LP), Wertvoll (Sport-, Erholungs-, Freizeitanlage, Campingplatz gem. LP),
Besonders wertvoll (Gebtisch, Feldgehodlz, Baumgruppe gem. LP), Wertvoll (Hecke, Baumreihe gem. LP), Wertvoll
(Kleingarten, Grabeland gem. LP)

Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Hirschkafer (RL: stark gefahrdet), Kurzschwéanziger Blauling (RL: stark geféhrdet)

Flachenverbrauch durch Neuversiegelung (Flachen mit Versiegelungsgrad < 25 %)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 81% (0,5 ha)
sonstige Grinflache (Versiegelungsgrad < 10 %), Gartenland (Versiegelungsgrad < 10 %)

Trinkwasserschutzgebiete (Zonen lil, 1A, 1IB)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
Zone |l nachrichtlich

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
hoch (Porenleiter tiber Geringleiter)

Gebiete mit hoher Warmebelastung ("Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
sehr hohe Warmebelastung (> 27,5 - 30,0 Belastungstage pro Jahr)

Bodendenkmaler

Planflache: Betroffener Flachenanteil 5% ( < 0,1 ha)
, Vorgeschichtliche Siedlung

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 3%

, Vorgeschichtliche Siedlung
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Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. 2.1.B "IT-Campus westlich des Bahnhofs" in Langen, Gemischte Bauflache, geplant, Seite 3

Baudenkmaler
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 1%
Perron Schutzdach

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Gebiete mit hoher Schienenldrmimmissionsbelastung, Gebiete mit hoher
Warmebelastung ("Bioklima"; 200 m-Rasterdaten), Altlasten und altlastenverdachtige Flachen, Umfeld: Gewerbe,
Versorgung, Gefahrgut-, Regional-, Fernverkehr (Bestand)

(Wirkfaktoren: Larmimmissionen, Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flachen- und Funktionsverluste

fur Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Bodendenkmaler, Biotope, Flachenverbrauch durch
Neuversiegelung (Flachen mit Versiegelungsgrad < 25 %)

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen

fur Trinkwasserschutzgebiete (Zonen IlI, IlIA, 11IB), Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fur Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Biotope, Hinweise
auf geschitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante ArtenvorkommenHinweise auf
geschutzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen

N



. Wald Schutzgemeinschaft
istunsere

Sache par cOX Deutscher Wald

SDW Langen/Egelsbach Konrad-Adenauer-Str. 15 63225 Langen Ortsverband Langen/Egeisbach

Planungsbiiro Fischer PartGmbB
Im NOrdpark 1
35435 Wettenberg

Anerkannter Naturschutzverband nach § 29
Bundesnaturschutzgesetz

Bund zur Férderung der Landespflege und des
Naturschutzes

Bebauleitplanung der Stadt Langen
Bebauungsplan Nr. 2.1.B,,IT-Campus westlich des Bahnhofs*

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Anlage 2
BauGB

Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht gemaR $ 7 Abs. 1 S. 1.i.V.m.
Anlage 3 UVPG

Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW)
Sehr geehrte Damen und Herren

Vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zu obigen Projekt.

Der Unterzeichner ist bevollméachtigt und berechtigt im Auftrag des Landesverbands
Hessen der SDW-Hess e.V. die Stellungnahme abzugeben.

Nach Uberpriifung und Durcharbeitung der einzelnen Planen und Fachbeitragen

sehen wir von uns aus keinem schwerwiegenden Bedenken gegen diesen Bebauungsplan.

Frithzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
1 Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzung wird von unserer Seite aus unterstitzt.

B + C Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den B-Plan
Haben wir zur Kenntnis genommen, da uns die entsprechende Qualifikation fehlt.

D Hinweise Wir gehen davon aus, das die Satzung der Stadt Langen, so wie
Dargelegt, beachtet wird.

E Pflanzenempfehlungsliste Entsprechend der vorgeschlagenen Auswahllisten
A,B,C+D haben wir keine Einwendungen.

Bankverbindung:
Bl 2 VolksbankDreieich BLZ 50592200 Kto.Nr.83070 Sparkasse Langen-
Seligenstadt BLZ 50652124Kto.Nr. 28005700 Spenden sind
steuerlich abzugsfahig



Bl 2
2 Begriindung — kein Einwendungen

Alle Schutzvorkehrungen und Artenschutzrechtliche Hinweise sind entsprechend
Der Vorgaben einzuhalten und zu tberprifen.

Uns ist bewusst, dass durch weitere Gebaude und Versiegelungen, die Flachen
Fir Flora und Fauna immer weniger werden und der CO 2 Gehalt weiter Steigt.

Jeder Baum und jede Pflanze zusatzlich tragt dazu bei den CO 2
Gehalt zu mindern

SDW Ortsgruppe Langen/Egelsbach
Langen, 29.11.2021
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Stellungnahme zum TOB-Beteiligung, Bauleitplanung Nr. 2.1.B “IT-Campus westlich
des Bahnhofs“

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei nimmt der Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach wie folgt Stellung:

1. Unsere Fernleitungen sind durch Ihren Bauleitplanung Nr. 2.1.B “IT-Campus westlich des
Bahnhofs nicht betroffen.

2. Zur Klarung der Frage, ob und wieviel Wasser in m®h aus der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung im angegebenen raumlichen Geltungsbereich des entnommen werden kann, teilen wir
Ihnen folgendes mit:

a) Die Stadt Langen als Aufgabentrager der 6ffentlichen Wasserversorgung betreibt mit den
Stadtwerken Langen GmbH eine eigene Wassergewinnung und — aufbereitung zur Versor-
gung ihrer Abnehmer mit Trinkwasser. Wegen Aussagen zur Versorgungssicherheit im besag-
ten Bereich verweisen wir Sie deshalb an die Stadtwerke Langen GmbH.

b) Hinweis: Der ZWO stellt Mengen zur Erganzung der zusatzlich zu den durch die Stadtwerke
Langen GmbH zur Verfigung stehenden Wassermengen, weitere Bedarfsmengen im Rahmen
seiner Wasserrechte und Liefervereinbarungen zur Verfugung. Nach bilateralen Gesprachen
zur Klarung der Bereitstellung von Trinkwasser und den Wasserlieferbedingungen zwischen
den Stadtwerken und dem Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach gibt
es einen bis zum 31.12.2022 gultigen Vertrag, der durch einen langfristen Vertrag ersetzt wer-
den soll.

c) Der ZWO stellt nur die in der Liefervereinbarung fixierten Mengen zur Verfugung. Erhéhungen
des Bedarfs sind ausschlieBlich durch die Stadtwerke Langen GmbH, soweit mdglich, abzu-
klaren.

Geschaftsfuhrer
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