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1. Veranlassung/Bauvorhaben

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.1.B der Stadt Langen ist die
Erstellung eines Entwasserungskonzeptes fiir die betreffende Flache gefordert. Dieses
soll darstellen wie die anfallenden Niederschlagsmengen gemaf der Forderung nach
weitgehender Versickerung bzw. Verwertung auf dem Gelande verarbeitet werden
kénnen. Die Forderung ergibt sich aus den im Rahmen der friihzeitigen Abstimmung der

zum Bebauungsplanes eingegangenen Stellungnahmen der Planungsbeteiligten.

2, Zugrunde gelegte Unterlagen
Das Entwasserungskonzept wurde auf Grundlage der folgenden Unterlagen erstellt.

- Bebauungsplan Nr. 2.1.B vom Magistrat der Stadt Langen, Fachdienst 13,
Stand 01.11.2021, MaRstab 1:500, Vorentwurf

- Masterplan, Architekten Partnerschaft Bellm/Loffel/Lubs/Trager, Stand 27.07.2021,
MaRstab 1:1000

- Geotechnischer Bericht AZ 072230 vom 10.10.2022,
Institut fur Geotechnik Dr. Jochen Zirfas GmbH & Co. KG

- Entwasserungssatzung der Stadt Langen

- DIN 1986-100 Entwasserungsanlagen fur Gebaude

- DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser

- DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

3. Allgemeine Beschreibung

Die im Bebauungsplan beschriebene Flache im Bereich der Monzastrale und Am
Weilken Stein soll in mehreren Bauabschnitten zum IT-Campus ausgebaut werden. Dazu
sollen aus den jeweiligen Baufeldern insgesamt 6 Gebaude unterschiedlicher Nutzung
errichtet werden, welche weitgehend durch gebdudeubergreifende Tiefgaragen
unterkellert sind.

Das gesamte Areal befindet sich innerhalb einer Trinkwasserschutzzone Ill. Gemaf den
Anforderungen der Wasser- und Bodenschutzbehorde des Kreises Offenbach wird dies
mit der Guite eines Wasserschutzgebietes Zone Il A gleichgesetzt.

Die nachstehend beschriebenen einzuleitenden Abwassermengen wurden im Zuge der
Erstellung des Entwasserungskonzeptes naherungsweise ermittelt und mit den
Kommunalen Betrieben der Stadt Langen abgestimmt.

Erganzend sind im Rahmen der Bauantragsplanungen fir die jeweiligen Baufelder die
Entwasserungs- und Versickerungsgesuche zu erstellen unter Ermittlung der
tatsachlichen Abwassermengen und Dimensionierung der Versickerungsanlagen. In
diesem Zusammenhang erfolgt auch die Detailabstimmung zu den tatsachlichen
Einleitpunkten mit den Kommunalen Betrieben der Stadt Langen.
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4, Schmutzwasser

Die Entsorgung des in den geplanten Neubauten anfallenden Schmutzwassers erfolgt
durch Einleitung in die 6ffentlichen Mischwasserkanale der Monzastrafle und Am Weil3en
Stein. Die Anschlisse erfolgen in Abhangigkeit des Bebauungsablaufes durch je einen
Hausanschluf} je aufgehendem Gebaude, soweit nicht aus baulichen Griinden mehrere
Hausanschlisse erforderlich sind.

Unter Hochrechnung der bereits in Ausfiihrung befindlichen BaumaRnahme ergeben sich
folgende geschatzte Schmutzwasser-Einleitmengen fiir die einzelnen Baufelder, welche
durch den 6ffentlichen Mischwasserkanal aufgenommen werden kénnen:

Sehatzung Schmutiwassermengen flir Bebauungsplan

Grundlage: Abwassermangen und Gescholiflachen aus Baufeld GE 1:

Gescholflache Baufeld G 1: 5.900 m*

275 DU's

k=05

GeschoRflachen filr Umrechnung DU's aus Masterplan ap88, Stand 27.07.2021

Gescholfliche Summe Chwrw ap Orot Ablauf
Baufeld m? DU's I/s I/s Ifs in Richtung
GE 2a 8.489,00 22500 7,50 2,50 10,00 Fittlerstrafie
GE 2b 5.953,00 155,00 6,22 2,50 B72 Pittlerstrafie
GE 2¢ 15.682,00 410,00 10,12 3,00 13,12 Pittlerstrafie
GE3 15.449,00 405,00 10,06 5,00 15,06 Am Weilen Stein
MU 1 12,710,00 335,00 9,15 3,00 12,15 Am Weilken Stein
MU 2 2.026,00 60,00 3,87 2,00 5,87 Am Weilten Stein
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5. Niederschlagswasser

51 Allgemeines

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes und § 4 der Entwasserungssatzung der Stadt
Langen soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem keine wasserrechtlichen oder sonstigen Belange
entgegenstehen.

52 Grundwasserverhaltnisse

Die Angaben zum Grundwasserstand wurden dem Hydrogeologischen Bericht des
Institut fir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas Gmbh & Co. KG entnommen. Angaben zu den
0,00 m -Niveauhdhen der geplanten Gebaude liegen noch nicht vor, ersatzweise wurden
die Geldndehdhen der Bohrungen aus dem Hydrogeologischen Bericht in die
Betrachtung einbezogen.

Als Grundwasserniveau wird angegeben:

- GW min =ca. 106,00 m 4. NHN
- GW max =ca. 108,00 m 4. NHN

Der Beginn des unteren Sandlagers in welchem eine Versickerung maglich ist, beginnt je
nach MefRpunkt auf einer Hohe zwischen 116,23 m (. NHN und 119,72 m . NHN.

5.3 Versickerungsbeiwert

Aus den im Hydrogeologischen Bericht dargestellten Untersuchungen wird fir die
Vordimensionierung von Versickerungseinrichtungen ein Bemessungs- kf-Wert von
7,5x10-6 m/s empfohlen.

54 Entwasserung Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen und auf nicht mit Kraftfahrzeugen befahrenen Auflenflachen
anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und zur Versickerung in Rigolen
geleitet, da es sich um Niederschlagswasser ohne schadliche Einflisse handelt.

Aufgrund der weitgehenden Bebauung des Grundstickes mit Untergeschossen und
gebaudetbergreifenden Tiefgaragen werden die Rigolen einschliellich der zugehdrigen
Vorbehandlungseinheiten unterhalb der Bodenplatten angeordnet. Unter
Berlicksichtigung einer eingeschossigen Bauweise der Untergeschosse bzw. Tiefgaragen
ist der Abstand zum maximalen Grundwasserspiegel von GWmax = ca. 108,00 m G. NHN
ausreichend um eine ordnungsgemafle Versickerung zu gewahrleisten. Die Rigolen
erhalten keinen Uberlauf zum oéffentlichen Kanalnetz.
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Gemal Bebauungsplan sollen die Dachflachen mit externer Begriinung vorgesehen
werden. Die sich aus dem Uberflutungsnachweis fiir diese Flachen ergebenden
Ruckhaltemengen werden auf den jeweiligen Dachflachen zurlick gehalten.

Die Ruckhaltemengen der Aullenflaichen ohne Kraftfahrzeugverkehr werden durch
entsprechende Gefélleausbildung der AuRenanlagen zuriickgehalten.

Das Niederschlagswasser von Tiefgaragenrampen und auf3enliegenden Verkehrsflachen
welche mit Kraftfahrzeugen befahren werden, wird in den 6ffentlichen Mischwasserkanal
eingeleitet. Die sich aus dem Uberflutungsnachweis ergebenden Riickhaltemengen
werden durch Rickstauschachte aufgenommen und gedrosselt ebenfalls in den
offentlichen  Mischwasserkanal abgeleitet. Die maximal in den O6ffentlichen
Mischwasserkanal einzuleitende Regenwassermenge betragt gemafl Abstimmung mit
den Kommunalen Betrieben der Stadt Langen 3 I/s je 1.000 m? Grundsticksflache.
Gemal der unten stehenden Tabelle zuzlglich des bereits in Ausfiihrung befindlichen
Baufeldes GE 1 ergibt sich eine Gesamtflache aller Baufelder von ca. 31.500 m? und
somit eine maximal einleitbare Regenwassermenge von 94,05 I/s einschlieBlich Baufeld
GE 1.

In Anlehnung an die derzeit in Ausfihrung befindlichen MaRnahme werden 12 % der
Grundstucksflache als befahrbare Verkehrsflaiche an das o6ffentliche Kanalnetz
angebunden. Bei einer Ubertragung dieses Flachenanteils auf die im Bebauungsplan
bezeichneten Baufelder ergeben sich die folgenden Teilflachen und Einleitmengen
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Schitzung Regenwassereinleitmengen zur Einleitung in den &ffentlichen Mischwasserkanal

Grundlage:  einzuleitende Regenwassermenge aus Baufeld GE 1 im Bezug zur Grundsticksflache
des jeweiligen Baufeldes

anteilige Flachen als befahrbare Verkehrsflichen 12% der Flache des jeweiligen
Baufeldes in Anlehnunng an Baufeld GE 1

GE 1 in unten stehender Tabelle nicht berdcksichtigt da bereits genehmigt und in
Ausfiihrung. Baufeldfliche ca, 5.900 m?®

anteilige
Flache Verkehrsflache Einleitmenge Ablauf

Baufeld m? 12% inm? Ifs in Richtung

GE 2a und b 5.200 624 14,04 Pittlerstralfie

GE 2c 4.950 594 13,37 Pittlerstralie
GE 3 2.800 1.056 23,76 Am WeiBen Stein
MU 1 5.400 648 14,58 Am WeiBen Stein
ML 2 1,100 132 2,97 Am Weiken Stein

Sumime aller Baufelder 68,72

Unter Berlcksichtigung dieser geschatzten Einleitmenge zuzlglich der im
Entwasserungsgesuch zum Baufeld GE 1 vom 30.11.2021 beantragten Einleitmenge von
13,71 /s ergibt sich eine Gesamt-Einleitmenge von 82,43 I/s. Diese liegt innerhalb der
maximal zulassigen Einleitmenge von 94,05 I/s.

Gemal Abstimmung mit den Kommunalen Betrieben der Stadt Langen soll das von den
Baufeldern MU 1 und MU 2 einzuleitende Regenwasser direkt an den Staukanal in der
Strafle Am WeilRen Stein eingeleitet werden.

Die in die Rigolen einzuleitenden Niederschlagswassermengen ergeben sich somit aus
dem Anteil von 88 % der Baufeldflaichen. Fir die nachstehende Schatzung der
Wassermengen wurden Mittelwerte der Regenspenden und der AbfluBbeiwerte fir
extensiv begrinte Dachflachen und teildurchlassige AuBenflaichen zugrunde gelegt.
Rigolen werden ohne Uberlauf an das 6ffentliche Kanalnetz ausgefiihrt.
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Schitzung Regenwassermengen zur Einleitung in Rigolen

Grundlage:  Dachflichen und Aufenflichen mit nicht schidlich verunreinigtem Miederschlagswassser
der jeweiligen Baufelder, chne anteilige in das Kanalnetz einzuleitendes Niederschlags-
wasser (88% der Baufeldflache)

Schitzung der Einleitmengs mit einer Regenspende von 295 |fs ha als Mittelwert aus
rs.2 =250 |/s ha und rss = 340 Ifs ha bei C = 0,7 als Mittelwert aus € = 0,9 flir Pflasterflichen
und C = 0,5 fir extensiv begrunte Dachflichen

GE 1 In unten stehender Tabelle nicht bericksichtigt da bereits genehmigt und in
Ausfihrung. Baufeldfliche ca. 5.900 m*

anteilige Dach- Einleitung
Flache und Aulenfliche i Rigalen
Baufeld m? B&% in m? I/s
GE Zaund b 5.200 4.576 94,49
GE 2c 4,950 4355 89,95
GE3 3.800 7744 159,91
MU 1 5.400 4.752 98,13
MU 2 1.100 068 19,99
Summe aller Baufelder 462,47
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