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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 6a und 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Urbane Gebiete MU (§ 6a BauNVO)

Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Fldachen, deren Béden erheblich mit

XXX umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(8§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (hier: Bodendenkmal)

Sonstige Planzeichen

Nebenzeichnung Nr. 1

1y 1

270
46

182

GRZ 0,6 maximale Grundflachenzahl
GFz 3,0 maximale Geschossflachenzahl
III maximale Anzahl der Vollgeschosse
OKgep. Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in m Uber

NHN, hier: Oberkante Gebaude

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

II | ;

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

—— StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
N Rad- und FuBweg
B A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sy —y —
i

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Offentlichkeit

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

(D 20m
.

OO00000
@] O
Q00000

8

Anzupflanzender Baum mit Angabe des Pflanzabstandes
siehe Textliche Festsetzung 12.2.1

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Pflanzbereiche

—---1

L)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-

gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

2y BemaBung (verbindlich)
SRR Bestandsgebaude
\ } Gebdude, Planung (unverbindlich, nicht eingemessen)
Richtfunktrasse mit Schutzkorridor
Flachenbedarf Regionaltangente West (unverbindlich)
7
A Flachenbedarf fir Verlagerung MonzastraBBe
o o mm Flurgrenze
Flur 24 Flurnummer
Siﬂ Flursticksnummer
vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
I | Grenzsteinen
12373 Hohenwerte in m . NHN gemaB DOM 1 der Hessischen
+ Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation
(HVBG); Laserscan-Daten, keine Einmessung
Baulicher Ubergang
Nutzungsschablone
BAUGEBIET
max. Grund- max. Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
max. Anzahl der B .
Vollgeschosse auweise
OKgep. in m . NHN

* vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.4.2

I
I

Nebenzeichnung Nr. 2

Nebenzeichnung Nr. 3

Baugrenze flir das Erdgeschoss
(I. Vollgeschoss) und das 1.
Obergeschoss (II. Vollgeschoss)

Baugrenzen fir das 2.,
3. und 4. Obergeschoss

% Folgenutzung Flache "A"
als StraBenverkehrsflache
I I

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i. d. F. vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.06.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 1 2023 | Nr.
88)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)i. d. F. vom
20.12.2010 (GVBI. 1 S. 629, 2011 1.S.43), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 25.05.2023
(GVBI. S. 318)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93)

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.02.2022 (GVBI. S. 607)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 10.09.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 25.09.2020
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméaB
§ 3 Abs. 1 BauGB am 05.11.2021
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB

vom 15.11.2021 bis 10.12.2021
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

vom 15.11.2021 bis 10.12.2021
Auslegungsbeschluss am e
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB am e
Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
gemal § 3 Abs. 2 BauGB VOM oeiiiiieinnnss bis .
Behoérdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben (V701 1 o I bis .o
Prifung und Entscheidung Uber die fristgemaB eingegangenen
Stellungnahmen und Beschluss des Bebauungsplans geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung AM

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt

Siegel

Birgermeister Prof. Dr. Jan Werner

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch amtliche Bekanntmachung
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB

Siegel

Birgermeister Prof. Dr. Jan Werner

Hinweis

Der Bebauungsplan mit zugehoriger Begriindung sowie die DIN-Vorschriften, die den Inhalt von Festsetzungen
des Bebauungsplans konkretisieren, kénnen im Rathaus der Stadt Langen, Fachdienst 13, Bauwesen, Stadt-
und Umwelt- planung, 3. Obergeschoss, Raum 336, Sldliche Ringstrafie 80, 63225 Langen (Hessen),
wahrend der allgemeinen Dienststunden montags bis freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie dienstags und
donnerstags von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr von jedermann eingesehen werden.

Fiir die Formliche Beteiligung befinden sich die Textlichen Festsetzungen in einem
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Langen o RheinMain

Bebauungsplan Nr. 2.1.B

"IT-Campus westlich des Bahnhofs"

ENTWURF

Magistrat der Stadt Langen
Fachdienst 13
Bauwesen, Stadtplanung, Umwelt- und Klimaschutz

Stand:

MaRstab: 1:1000 19.12.2023 erganzt 06.03.2024

Planungsbiro Fischer, Im Nordpark 1, 35435 Wettenberg

Dateiname E3 BP Nr. 2.1.B IT Campus westlich des Bahnhofs.dwg
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