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1 PLANUNGSANLASS/PLANUNGSBEREICH

Die hessische Landesregierung duldet ab dem 1.1.97 keine illegalen Gartenanla-
gen und stellt deren Beseitigung in Aussicht. :

Mittels Bebauungsplanen besteht seitens der Stadt Langen die Moglichkeit,

* Rechtssicherheit fur bislang illegale Kleinbauten im AuBenbereich zu schaffen.

- Am 6.11.1996 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Landschafts-
‘planung Wohnungsferne Gérten Nr. 37 XVII "Im Wingert" von der Stadtver-
ordnetenversammiung beschlossen.

Die Stadt Langen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes:

- die Deckung des Bedarfs an Nutz- und Freizeitgirten im Stadtgebiet,

- die Sicherung von freier Landschaﬁ zur Erholungsnutzung fiir die Allgemem-
helt, ,

- eine gesteuerte Flﬁchennutzung, mit der die Ziele des Natur und Land-
schafisschutzes zur Freihaltung wertvoller Landschafisteile verwirklicht wer-
den kann, ,

Das Pkammgsgebtet liegt am norddstlichen Ortsrand der Stadt Langen (vgl.
Lageplan S 6) v

2. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Regionaler Raumordnungsplan
‘ Der Regionale Raumordnungplan Siidhessen 1995 (RROPS) trifft fiir das Pla-

nungsgebiet die folgenden Planungsaussagen:

- Gebiet fiir den Arten- und Biotopschutz

- Gebiet zur Landschaftsnutzung und Landschaﬂspﬂege
- Gebiet fur die Grundwassersicherung

- Regionaler Grimnzug..

2.2 Fiﬁchennntzungsplan mit Landschaftsplan
Der Landschafisplan zum Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankﬁxrt

(UVF) enthilt fiir das Untersuchungsgebiet die folgenden Entwicklungsziele:
- Das Planungsgebiet ist als 'Grinflédche - Wohnungsfeme Girten' dargestellt.
- Der mittlere und nordliche Bereich ist Teil einer Griinverbindung. Zu den
bestehenden Geholzen sollen insbesondere entlang der Autobahn weitere
. Pflanzungen ergénzt werden
- Das nordwestliche Planungsgebiet nordlich der Verlangerung der Karl-
Nahrgang-Strae wird als geplante Wohnbaufliche ausgewiesen.



23 Schutzgebiete (HENatG. ForstGes, HWG)

Schutzgebiete nach HENatG oder ForstGes smd im Planungsgebiet nicht vor--
handen. Nach dem HWG liegt der Untersuchungsraum im Wasserschutzgebiet
Zone HT A. '

24 Bereits bestehende Bebauungspline

Im Westen schlieBt der Bebauungéplan Wohnungsferne Garten Nr. 37/XV
"Oben am Hainer Pfad" an (vgl. Lageplan, S. 6). -

25 Sonstig ¢ Planungen

* Der Regionalpark Rhein-Main durchquert das Gebiet in nord-siidlicher
Richtung. Uber den endgultigen Verlauf des Regionalparkweges sowie ttber
konkrete Gestaltungsprojekie in diesem Abschnitt ist noch zu entscheiden. Ein
‘"Wingertshiuschen" ist in diesem Bereich geplant. Daritberhinaus sieht das
Regionalpark-Konzept entlang der Hauptrouten neben dem eigentlichen Weg

 beidseitig zehn Meter breite Randstreifen vor, in denen Alleen, Hecken,
Strauchgruppen, Hochstaudenfluren, Wiesen oder dhnliches angepflanzt werden
" sollen. '
In Flur 56, Flurstiick 61 soll eine Grillhiitte errichtet werden.
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3 BESTANDSERHEBUNG-, -ANALYSE UND BEWERTUNG

31 Al!gememe Gebletsbeschrelbung, naturrﬁnmhche Zuordnung,
Landschaftsnutzung

Auf Basis der floristischen Kartlerung von Stowasser 1987 mit Erganzungen
von L. Engler 1990 erfolgte eine Akmalxswrung des Bestandes durch eigene Be-
gehungen im Juni 1997.

Das Planungsgebiet liegt am Ortsrand von Langen und wird im Siiden und W_e-
sten von Garten-, Streuobst- und Brachfliéichen umgeben. Siidlich des Planungs-
raumes liegt das schmale Sterzbachtal. Entlang der nérdlichen und &stlichen
Grenze verlaufen im Abstand von 40-50 m die A 661 bzw. die B 459.

- Naturrdumlich gesehen liegt das Plammgsgebiet am Ubergang der westlichen

- Untermainebene zum Messeler Hagelland. Einfliisse dés Hiigellandes sind in der
leichten Hanglage nach Westen und der geologischen Beschaffenheit erkennbar.
Klausing schreibt in 'Naturrdume Hessens'": "Auffillig fir die Untermainebene ist
das weitgehende Fehlen von Lo8. Dafiir sind die tiberwiegend sandigen Boden

- relativ nahrstoffarm. Des der Tieflage entsprechenden gunstigen Klimas wegen
findet sich neben Ackerbau vor allem Obstbau, sowie in }ungster Zelt verbreitet
Soz;albrache "

- Im Gebiet befindet sich eine hohe Anzahl schmaler Girten. Dies 148t sich auf
Teilungen der Grundstiicke aufgrund der Erbfolgeregelung zuriickfiihren. Das

- Gebiet unterlag urspriinglich iiberwiegend der Streuobstwiesennutzung.
Heute zeichnet sich das Planungsgebiet durch einen zunehmenden Nutzungs-
wandel hin zu Gartennutzung und Sozialbrache aus. Streuobstwiesen befinden
sich im wesentlichen im mittleren, hohergelegenen Bereich.

3.2 Was’serhaushalt

321  Bestandsbeschreibung
- - Oberflachengewésser kommen im Planungsgebiet nicht vor.

Grundwasserleiter sind Tone, Schluffe und tonige Sandsteme Die Rotliegende-
gesteine haben nur wenige Fugen, die Grundwasser leiten konnen. Nach der
Standortkarte von Hessen - Hydrogeologische Karte - ist die Grundwasserer-
giebigkeit bei Bohrung im Hauptwasserstockwerk mit <2 I/s sehr gering. Fiir die
im nordlichen Planbereich befindlichen Lockergesteine aus quartdren und tertid- -
ren Sanden wird eine mittlere Ergiebigkeit von 2-5 I/s angegeben, was einer ge-
ringen Ergleblgkeltsstufe entspricht.



322

323

33
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Nach Auskunft eines Gartenbesitzers ostlich des Planungsgebietes wurde das

Grundwasser durch den Bau der Autobahn angeschnitten und abgesenkt. Wah-
rend frither eine Wasserversorgung der Gérten iiber Brunnen moglich war, er-
folgt heute eine Bewiésserung im wesentlichen tiber Regenwassersammlung.
Teilweise wird Wasser mittels Kanister zum Garten transportiert.

Aufgrund mﬁchtlger schlecht durchlasmger Deckschlchten besntzt das Grund-
wasser iiberwiegend eine sehr geringe Verschmutzungsempfindlichkeit. Fiir den
nérdlichen Bereich wird aufgrund der durchléssigeren Sande und Kiese eine
geringe bis mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit angegeben.

| Vorbelastungen

Schadstoffbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Eine Belastung
durch die vorhandenen Nutzungen ist wegen der germgcn Intensitat nicht anzu- .
nehmen.

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Fur die gartnerische Nutzung des Gebietes ist die Brauchwasserversorgung von
Bedeutung. Eine Nutzung des Grundwassers erscheint bei ausreichender Brun-
nentiefe nur im siidlichen Bereich in Nahe des Sterzbachtales moglich.

_Fiir die geplante gértnerische Nutzung gelten die allgemeingiiltigen Beschréin-

kungen in der Wasserschutzgebietszone HI

Boden

. Bestandsbeschrelbung

Nach der geologischen Ubers:chtskarte von Hessen steht im Planungsgeblet
iiberwiegend das Rotliegende Permgestein mit Konglomeraten, Sandstein sowie

- Schluff- und Tongestein an. Daraus entwickelte sich der Bodentyp der Brauner-

den mit geringem Basengehalt. Der im Gebiet anzutreffende Boden ist iberwie-

gend sandig bis schwach lehmig, oft skeletthaltig,

Imn nérdlichen Berewh iiberdecken Flugsande aus dem quartaren Pleistozin das

Ausgangsgestein Rotliegende. Dic aus den Sanden entstandenen Bodentypen

sind Braunerden mit Biéndern, z.T. Bander-Parabraunerden je mit einem gerin-
gem Basengehalt. Die Bodenart wird mit Sand bis sandiger Lehm angegeben.
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3.4

Vorbelastungen
Der Versiegelungsgrad im Untersuchungsgeblet ist sehr gering. Im

Geltungsbereich des B-Planes sind keine Flichen bekannt,deren Boden
erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind. :

Planungsrelevante Bewertung,cjes Bestandes
Nutzungsbeschrinkungen fir die geplante "freizeit"- gﬁrtnensche Nutzung erge-
ben sich aufgrund des Bodens nicht.

- 341

Flora

' Bestandsbe.schr'eibung

Als heutige potentiell natiirliche Vegetation waren im Gebiet bodensaure Bu-
chen-Traubeneichenwilder oder auch Hambuchen-Buchen—Elchenwﬁlder zu
erwarten.

- Als reale Vegetation lassen sich folgende Blotoptypen unterscheiden:

. Streuobstwmsen

Die Vegetationskartierung 'Oben am Hainer Pfad' von Stowasser 1987 mit Er-
génzung durch I. Engler 1990 umfaBt das gesamte Gebiet zwischen der Ortslage
Langen im Westen und der Autobahn im Norden und Osten. Im Siiden reicht es
bis zum Schwimmbad. Das Planungsgebiet fiir die Wohnungsferne Gérten Tm
Wingert' stellt einen relativ groBen Ausschnitt daraus dar.

Offene Streuobstwiesen befinden sich im wesentlichen im mittleren Planungs—
gebiet. Die siidlich anschlieBenden Bereiche werden tiberwiegend girtnerisch
genutzt. Jedoch lassen sich hier alte Streuobstwiesennutzungen erkennen. Die

‘Obstwiesen weisen unterschiedliche Diinge- und Feuchte-Zustéinde auf. Fri-

schere und néhrstoffreichere Obstwiesen liegen im wesentlichen im siidlichen

- tiefer gelegenen Teil des Planungsgebietes. Neben dem vorherrschenden Glatt-

hafer (Arrhenatherum elatius) kommen u.a. Knaulgras (Dactylis glomerata),
Wiesenkerbel (Anthriscus pratense), Hahnenful (Ranunculus acer), Labkraut

(Galium mollugo) und Schafgarbe (Achillea milleflolium) vor. Die Wiesen wer-

den iiberwiégend mehrmals im Jahr gemaht.

Die Obstwiesen im nordlichen Teil des Untersuchungsgeblet zeichnen sich
durch eine Pflanzenzusammensetzung aus, die auf einen trockeneren und nahr-
stoffirmeren Standort hinweisen. Hier tritt der Glatthafer fast vollstandig zu--
riick. Wesentliche Griser sind Rotschwingel (4grostis tenius) und in Teilberei-
chen das Knéulgras. Trockenheitszeigend ist auch das vermehrte Vorkommen

| - von wildem Dost (Origanum vulgare). Die maBig trockenen GIatthaferw;esen

werden in der Regel einmal im Jahr geméht.
Nach I. Engler liegen die floristisch besonders interessanten mageren Wiesen
stdlich auBerhalb des hier untersuchten Planungsraumes.



Die Streuobstwiesen nehmen ungefiihr die Halfte des Planungsgebietes ein. Ge-
- genitber der Vegetationskartierung von 1987 148t sich zum einen eine Zunahme
der Brachen festzustellen. Zum anderen wurden in den letzten 10 Jahren auch
diverse Streuobstwiesen in Géirten umgewandelt. Dies trifft vor allem fiir den
stadtnsheren, siidlichen Bereich zu.

Das Alter der Obstb&ume im Planungsgebiet zeichnet sich durch eine weite
Stufung aus. Neben Neupﬂanzungen sind auch alte Bdume mit Astlochern und
abgestorbenen Asten sowie einzelne bereits tote Biume vorhanden. Die Neu-
pﬂanzungen lassen auf die Pﬂege und Nutzung der Flachen schlieBen.

Wiesenbrachen vor der Verbuschung _
Tetle der Obstwiesen weisen eine eher ruderale Vegetation auf, die auf einen
nihrstoffreichen, frischen Standort schlieBen lassen. Hier kommen in der Arten-
zusammensetzung verstirkt Brennessel (Urtica dioica), BeifuBB (Artemisia vul-
garis), Ackerkratzdistel (Cirsium arvensis) und Mausegerste (Hordeum mu-

* rinum) vor. Die Mausegerste wiichst hiufig auch am StammfuB der Obstbaume.
Auf den miBig trockenen Standorten im Norden treten nach Aufgabe der Nut-
zung sowohi Schlehen (Prunus spinosa), Besengmster (Cytzsus scoparius) und

~ Brombeeren (Rubus ﬁ'ut:cosu.s) auf,

Aufwuchs, Hecken
Die oben beschriebenen Wlesenbrachen entwickeln sich bei langerer Nutzungs-

o aufgabe zu Gebuschen, die iberwiegend von Brombeeren (Rubus fruticosus)

- dominiert werden. Je nach Standort kommen noch Holunder (Sambucus nigra),

- Rosen (Rosa canina) oder Schlehen (Prunus spinosa) vor. Im Bereich von

Zwetschenbdumen bildet sich nach Nutzungsaufgabe ein dlchter Bestand an

WaurzelschoBlingen.
Die dichten Brombeerhecken konnen eine ahnhche Schutzfunktion fiir Vogel

und Kleinsiuger ibernehmen, wie Feldgeholze.

Feldgeh('ilzart:ge Bestiinde

Aufgelassene, verwilderte Girten sowie alte Gebiische haben sich zu feldge-
holzartige Bestidnden entwickelt. Neben den unter - Aufivuchs, Hecken - be-
schriebenden Geholzarten befinden sich in diesen Besténden alte Obst- und
Laubb#iume.

Gebrauchsrasen

Die Wiesenfliche der Einfahrten und Eingangsbereiche der Garten werden als

Rasenflichen mehrmals im Jahr gemiht. An der Artenzusammensetzung dieser

- Rasenfldchen ist vor allem das Weidelgras (Lolium perenne), Einjahriges Ris-
pengras (Poa annua), WeiBklee (7 nfolzum repens) und Génsebliimchen (Bellts

perennis) beteiligt. : 4

10
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343

Nitrophiler Saum

~ Nitrophiler Saum hat sich am Rand von Gebiischen und feldgehélza:tlgen |

Bestanden insbesondere durch die Ablagerung von Schnittgut entwickelt.
Dominierend sind hier die Brennessel (Urtica dioica) und das Kleblabkraut
(Galium mollu-go). .

Vorbelastancen

Das Planungsgebiet ist Teil eines heute ca. 32 ha groBen von Autobahn und
Bauflichen umgebenen Inselbiotopes. Der westliche Bereich, anschheBend an
die vorhandene Bebauung, ist als Baufliiche geplant. :

Der Ruckgang von regionaltyplschen, naturnahen und 6kologisch wertvolien

Streuobstwiesen ist auch im Planungsgebiet deutlich. -

Planungsreievante Bewertung des Bestandes
Streuobstwiesen gehorten frither zu den landschaftspragenden Elementen lindli-
cher Gebiete. Thr Wert resultiert aus den vielfiiltigen Ubergangsbereichen zwi-

-schen verschiedenen Pflanzengesellschaften. Untersuchungen bestitigen, daB
- die Beseitigung dieser Ubergangsbereiche fiir den Riickgang von 36 % der in-
- zwischen gefiihrdeten Pflanzenarten mitverantwortlich ist. Aus Sicht der Tier-

okologie tbernehmen die Streuobstwiesen vor allem die Funktionen von Riick-
zugsraumen und Vernetzungselementen in der freien Landschaft. Uber die Sko-
logische Bedeutung fiir Tier- und Pflanzenarten hinaus fungieren die Streuobst-
bestinde als Erosionsschutz und besitzen hlerbei ghnliche bodenschiitzende Ei- .
genschaften wie der Wald.

* Die Streuobstwiesen im Planungsgebiet stellen sich als wertvolle Bestinde dar.

Dies ergibt sich aus der groBen zusammmenhéngenden Fliche, die sie im mitt-

leren Planungsgebiet einnehmen. Ein weiterer Pluspunkt ist die ausgewogene

Alterstufung an Alt- und Jungbdumen. Die Neupflanzungen lassen auf die
Pflege und Nutzung der Fliachen schlieBen. Besonders positiv ist die anhaltende

" Pflege auch schon sehr alter Obstbsume mit Astléchern und Totholz innerhalb

der gartnerisch genutzten Parzellen zu werten _

Die Lage des Planungsgebietes als Teil eines von Autobahn und Bebauung um-

~ schiossenen Gebietes schrinkt den okologischen Wert der Flache ein.

* Gartnerisch genutzte Parzellen besitzen je nach Nutzungsintensitsit eine stark
geminderte okologische Wirksamkeit im Vergleich zur offenen Streuobswiese.

Die Gebiisch und Feldgeholzartigen Bestdnde tbernechmen wichtige Funktionen
als Trittsteine und Lebensraume.

11 -
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Fauna

Bestandsbeschreibung

Fur das Gebiet hegen Beobachtungen vom DBV Langen und von I Engler vor.
Desweiteren existiert eine faunistische Untersuchung filr das westlich anschiie-
Bende Gebiet 'Oben am Hainer Pfad’. Aufgrund der zusammenhingenden Lage
der beiden Flachen und gleicher Standortbedingungen kann auf ein hnliches
Artenspektrum Tm Wingert' geschlossen werden. Ergéinzt mit eigenen Beobach-

~ tungen lassen sich zusammenfassend folgende Aussagen zum Gebiet treffen.

1. Engler und der DBV Langen messen dem Gebiet keine besondere ornithologi-
sche Bedeutung zu. Charakteristische Vogelarten sind Eichelhaher, Elster, Stare,
Blau- und Kohlmeisen. Fiir das Nachbargebiet wurden Arten der offenen Land-
schaft wie Goldammer und Turmfalke sowie Arten der Gebiische, Hecken und
Walder festgestellt. Unter den Rote-Liste-Arten befinden sich als typische Streu-
obstwiesenbewohner der Gartenrotschwanz und der Griinspecht (Malten, 1992).
I. Engler schidgt zur Verbessserung der Situation der Végel vor, "nérdlich und

. sitdlich des Wingert-Weges in den Obstwiesen (z.B. in den Parzellen 32-34, 46-

49) Vogelschutzgehdlze neu anzulegen. Dadurch witrde ein Ausgleich dafiir ge-
schaffen, daB diesem Gebiet durch die Autobahn der Kontakt zum nahen Hainer

Wald' beschmtten wird."

Bei der Gruppe der Tagfalter Malten beobachtete 1992 13 Arten. Neben 5 Ubi-
quisten (u.a. Tagpfauenauge, Kleiner Fuchs, Admiral) fanden sich 4 mesophile

. Offentandarten (Kleiner Heufalter, Schachbrett, Hauhechelbliuling, Ochsenau-

ge) und 4 mesophile Waldarten (Landkértchen, C-Falter, Faulbaumbliuling,
schwarzképﬁger Braundickkopffalter). Sie sind in den meisten Wiesenbereichen

- sowie Waldrand- und Heckenbereichen zu finden. 5 der mesophilen Arten sind
- durch Bundesartenschutzverordnung geschﬁtzt

Weitere von Malten festgestellte Tierarten sind aus der Gruppe der Heuschrek-

’ ken bspw. die gemeine Sichelschrecke oder der Nachtigall-Grashupfer.

Aufgrund der hohen Anzahl an alten Obstbaumen bzw. Totb4dumen kann auf das

- Vorkommen der Hornisse geschlossen werden,

Vorbelastungen

Die verinselte Lage des Planungsgebietes stellt auch im Hinblick auf dle Fauna
eine Vorbelastung dar. Durch die geplante Bebauung am 6stlichen Ortsrand
Langens wird die GréBe des Areals weiter beschnitten. Die GroB8e der umschlos-

 senen okologisch wirksamen Fléche betragt ca. 25 ha. Sie stellt nach Heyde-

mann 1981 das Minimalareal fiir Kleinsguger (10-20 ha) und Kleinvogel
(Populations-Minimalareal 20-100 ha) dar. Die Makrofauna B' (Wirbellose
Tiere, Kérperlange 10-50 mm) benétigt fur Iauﬁﬁhige Arten ein Mlmmalareal

“ von 10-20 ha.

12
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Der Riickgang von regionaltypischen, naturnahen und skologisch wertvollen
Streuobstwiesen ist auch im Planungsgebiet deutlich. Er 148t sich auf die Um-
wandlung der Obstmesen in Giirten bzw die vollige Nutzungsaufgabe zuriick-
ﬁihren

Weiter ergibt sich durch die mit der Gartennutzung verbundene hohe Frequen-
tierung des Gebletes ein Storfaktor fir die Fauna.

Planungsrelevante Bewertung des Bestande

-Malten kommt durch seine faunistischen Untersuchungen im Gebiet "Oben am

Hainer Pfad" zu einer mittleren bis artenreichen Wertung und stuft das Gebiet
als lokal bedeutendes Vogelbrutgebiet ein.. Er gibt jedoch zu Bedenken, daB der
gesamte Bestand, d.h. "Oben am Hainer Pfad” zusammen mit dem Gebiet "Im
Wingert" eventuell héher zu werten sei. Da I Engler und der DBV Langen dem

- Gebiet keine besondere ornithologische Bedeutung geben, kann von einem lokal

bedeutenden Vogelbrutgebiet ausgegangen werden, daB jedoch eine, wenn auch

| ~ durch die Autobahn eingeschrénkte, Trittsteinfunktion zum dstlich gelegenen

Hainerwald bietet.

Wertbestimmender Faktor ist der groBe zusammcnhﬁngende Streuobstbestand
mit einer hohen Anzahl an Altb#umen und absterbenden Biumen, die nicht nur
der Avifauna Lebensraum bieten. Malten stuft den Bestand als schutzwwdlg ein.

‘Neupflanzungen strukturieren und erhalten den Bestand.

Weitere positive Strukturen sind Wiesenflidchen sowie Aufwuchs und feldge-
holzartige Bestinde. Insbesondere die Grenzlinien zwischen Geholz und Offen- -
land stellen einen wertvollen Lebensraum fiir Tagfalter und viele Heu-
schreckenarten dar. '

~ Ortliches Klima

Bestandsbeschreibung
Das Planungsgebiet liegt am Rand der Untermamebene die zu den klimatisch

 giinstigsten Gebieten der BRD gehort. Das iiberwiegend kontinental beeinfluBte

Klima charakterisiert sich durch milde Winter und warme Sommer mit miBigen
Niederschlégen. An 40% der Tage werden schwach windige, austauscharme
Wetterlagen registriert. Vorwiegende Windrichtung ist W/SW. Die Nieder-
schlagsmenge betrﬁgt 650-700 mm/Jahr, wobei die Maxima zwischen Juni und

~ August, die Minima im Februar/Mérz liegen.
'Die Vegetationsperiode mit einem mittleren Beginn eines Tagesnnttels der

Lufttemperatur von mind. 5°C dauert von Mitte Miirz bis Mitte November.

Die ’Luﬁhyglemsch-metereologxsche Modelluntersuchung in der Region Unter-

main' gibt fiir den Raum Langen Reg10nalwmdz1rkulat10nen aus nordgstlicher

. Rlchtung an.

13



Die offenen Wiesenflichen insbesondere im mittleren Bereich produzieren
nachts Kaltluft, sie sich aufgrund der Topografie in Richtung Ortslage bewegt.
Wihrend austauscharmer Wetterlagen ist mit Flurwinden von den Freiflichen in
Richtung der Ortslage zu rechnen. :

362  Vorbelostungen
- Das Gebiet wird als bioklimatisch intensiv belastend fur den Menschen einge-
stuft.
Desweiteren ist mit einer hohen Immissionsbelastung durch den StraBenverkehr
~ zurechnen.

3.6.3  Planungsrelevante Bewertung des Bestandes
: Die offenen Wiesenflichen im Gebiet kénnen als ka]ﬂuﬁproduz1erend eingestuft

werden. Aufgrund der relativ geringen Flichenausdehnung der kaltluftproduzie-
renden Freifliichen und des in Richtung der Ortslage zunehmend dichten Be-
wuchses kann nur von einer Wirksamkeit dieser Flurwmde nur im unmittelbaren
Ortsrandbereich ausgegangen werden.

3.7 Erholnngsweft

3.7.1 Bestandsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet zeichnet 81ch durch eine hohe Anzahl nattirlicher, er-
lebniswirksamer Strukturen aus. Dies sind insbesondere die Streuobstwiesen
und Brachflachen. Durch ihren frei zuginglichen Charakter sind diese Flichen
fiir die Allgemeinheit verfiigbar und konnen sich von den Erholungssuchenden
angeeignet werden. Gartenanlagen besitzen dagegen fiir den Spaziergénger ei-

- nen eher eingeschrinkten Wert, da nur das Betrachten, jedoch nicht ein Verwei-
len auf der Flache méglich ist. Das Planungsgebiet kann in Bezug auf freie Zu-
ganglichkeit in zwei Bereiche gegliedert werden. Der tiefergelegene, stidliche
Bereich zeichnet sich durch eine hohere Nutzungsintensitit in Form von Gérten
aus. Offene Streuobstwiesen sind nur noch vereinzelt zu finden. Dagegen sind
“die Wiesen im mlttleren, hoch gelegenen Bereich fiir die Allgemeinheit ﬁ’EI -

gﬁnghch

Erholungseinrichtungen sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.
Im Norden, am Rande des Untersuchungsgebietes, steht unter einem Apfelbaum
eine Sitzbank, die gut angenommen wn'd

Das Gebiet ist durch das vorhandene Wegenetz optimal erschlossen. Durch die
. ortsnahe Lage hat das Gebiet groBe Bedeutung fiir die Feierabend- und Nah-
erholung Vor allem Spaziergéinger mit Hunden sind im Gebiet anzutreffen.

Das Planungsgebiet bes1tzt keine d:rekte ﬁaﬁlﬁuﬁge Verbindung iiber die Auto-
bahn zum Hamerwald :
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372

373

3.8

Vorbelastungen
Die BundesstraBe B 486, welche die Autobahn A 661 uberquert, ist im Norden

des Planungsraumes visuell wirksam. Beeintrichtigungen ergeben sich fiir das
Gebiet in hohem MaBe durch die Larmimmissionen der StraBen. Angaben oder
Messungen zur Hohe des Larmpegels liegen nicht vor. ‘

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Die ortsnahen Freirdume sind als Naherholungsbereiche von groBter Bedeutung
fiir die Bewohner. Die Sicherung ausreichend groBer Freiflichen ist eine we-
sentliche Aufgabe zur Erhaltung der Wohn- und Lebensquahtat fur Siedlungs-
flachen.

Die ohne Steuerung zunehmende gan:nensche Nutzung des Gebietes hat eine
geringere Durchlissigkeit zur Folge. Damit wird die Erholungswirksamkeit fiir
die Aligemeinheit beeintrachtigt.

Die Ausweisung von wohnungsfernen Gérten eignet sich zur Steuerung der-

* zeitiger illegaler und wilder gartnerischen Nutzung der Landschafi. Damit ver-
' bunden ist die Zielsetzung, auch Flachen in der Landschaft in ausreichender
GroBe als Freiraum fiir die Allgemeinheit zu sichern.

Landschaftsbild

38.1

382

Bestandsbeschreibung
Die Landschaft zeichnet sich durch eine Vlelfalt an unterschiedlichen Struktu-

* ren aus. Durch die Neigung des Gelandes nach Suidwesten ergeben sich immer
‘wieder Blickbeziehungen auf die nihere und weitere Umgebung, z.T. bis in den

Taunus.

Der Ortsrand von Langen wird durch dle Obstgarten in hervorragender Weise
landschaftlich emgebunden

Hohe Gebéude wie die Stadtkirche, aber auch Hochhauser am Ortsrand von
Langen bleiben sichtbar.

Vorbelas tungen
Die ehemalige Abfolge der Lmldschaﬁsnutmmg von Sledlungsﬂache sied-

‘lungsnahen Girten - Streuobstwiesen und landwirtschaftliche Nutzflichen bis

zum Wald wird durch die Autobahn und die BundesstraBe mit Kreuzungspunkt
vor dem Beginn des Waldes unterbrochen. Die StraBenbauwerke sind in Teilen

‘bis in den nordlichen Bereich des Planungsgebietes hinein wirksam.

Das Planungsgebiet wird von einer 20 kV-Leistung gequert.
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Eher gértnerisch intensiv genutzte Bereiche schriinken Blickbeziehungen ein,
insbesondere dort, wo hohe Heckenpﬂanzungen die Gérten begrenzen. Stand-
ortfremde Nadelghotlze in einigen Giérten stdren wegen Fremdartigkeit das

- naturhafte Landschaftsbild. =

383 Planunggrelevante Bewertung
Das Landschafisbild wird als empfindlich gegenuber den Emgnﬁen bewertet, da

der Wert insbesondere in der Offenheit liegt.

3.9 : Nlitzugg' sstrukturen

39.1 Bestandsbeschreibung - ' '

Das Gebiet wird im wesentlichen durch dle Nutzung Streuobstmesen und Gar-
ten charakterisiert.
Die Streuobstwiesen im mlttleren und nordlichen Bereich werden extensiv ge-
nutzt. Die Ubergéinge von nur gelegentlicher Nutzung zur Nutzungsaufgabe sind
flieBend. Dagegen unterliegen ein GroBteil der sudlichen Obstwiesen einer
mehrschiirigen Mahd.
Die Gérten im Untersuchungsgeblet werden vornehmlich als Zier- und Obstgir-
ten genutzt. Intensiver Gemiiseanbau ist wegen der unzureichenden Wasserver-

- sorgung selten. Der Charakter der Mehrzahl der Gérten ist ist eher als extensiv
zu bezeichnen. chhte Pﬂanzungen mit fremden Zier- und Nadelgehﬁlzen sind
selten.

392 - Vorbelastun tungen
' Die Girten sind ohne Genehmlgung auf Streuobstmesen entstanden.

393  Planungsrelevante Bewertung des Bestandes
' Die vorhandenen groBen Garten erméglichen eine weitgehend extensive Nut-

| zung. Mit einer Zunahme der Sozxalbrache im Bereich der offenen Streuobst—
wiesen ist zu rechnen.
Nutzungskonflikte grundsétzlicher Art treten mit den Zielen des Naturschutzes
auf. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die weltestgehende Fortsetzung der
_extensiven Sireuobsmutzung angestrebt

16



3.10 Zusammenfassung

Die Lage dés Gebietes ist gekennzeichnet durch die Nihe zu Wohngebieten und -
Lage am Ortsrand des Stadtkerns von Langen im Bereich von Flichen fir die
Nah- und Feierabenderholung. '

Die ehemals intensive Nutzung als Obstwiesen prigt noch das Geb:et, Jedoch
entstehen heute mehr und mehr gartnensche Nutzungen und Sozialbrachen.

~ Der Grad der ErschlleBung ist gering. ,

Der Planungsraum besitzt eine hohe Bedeutung sowohl fur den Biotop- und
Naturschutz wie auch als Freiraum fiir die Naherholung. Besonders wert-
bestimmend sind hier die vorhandenen Streuobstwiesen im mittleren Bereich.

~ Als problematisch stellt sich der Riickgang der Streuobst\mesen durch .
nachlassende Nutzung und Verbrachung einerseits und die zunechmende wilde
Gartennutzung andererseits dar, die mehr und mehr wertvolle groBflachige
Bestande betrifft. Gleichzeitig ist anhand der zunehmenden Gartennutzung auch
der Bedarf an Girten im Gemeindegebiet Langen erkennbar. Neben der unter

- naturschutzfachlichen Aspekten problematischen Verdringung naturnaher
Biotope mindert die ‘wilde' Gartennutzung auch die Qualitit des Raumes fur
Erholungssuchende, da die Durchidssigkeit und Aneigenbarkeit des Gebiet
abnimmt. Der fiir Streuobstwiesen typische offene Charakter geht verloren.

17



. ENTWICKLUNGSZIELE

Die Bestandsaufhahme und Bewertung zeigt einen vielfiiltigen Landschaftsraum
mit hoher Bedeutung sowohl fiir die stadmahe Erholung als auch fiir den Arten-
und Biotopschutz.
Entsprechend den Vorgaben der tibergeordneten Planungsebene FNP geht die
Planung davon aus, daB das Gelinde dauerhaft der iiberwiegenden Nutzung als
"Wohnungsferne Garten' dienen soll. Der durch die grofie Zahl 'wilder' Gérten
erkennbare Bedarf an girtnerisch zu nutzender Fidche soll beﬁ'ledlgt werden.
Zum Erhalt der Vielfiltigkeit und zur Minderung der Eingriffe ist eine konse-
quente Beachtung vorhandener Strukturen notwendig: Auf eine Kleingartenan-
lage im herkémmlichen Sinne sollte verzichtet werden. Leitbild der Planung ist
vertragliche gartnerische Nutzung, der Erhalt und die Entwicklung wertvoller
‘Bestiinde, sowie die behutsame und dkologisch vertrigliche Erh6hung der An-
zahl der Girten innerhalb des Geltungbereiches. |

P Schﬁtz, Pflege und Entwicklung der zusammenhﬁngendé, Streuobstwiesen
beidseits der Verléngerung WingertstraBe, entlang der ¢stlichen Planungsge-
bietsgrenze und in Teilbereichen im Siiden: Festsetzung als Obstwiesengérten

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Einzelbaumen und des Obstbaumbe-
standes in den Gérten. :

- Erhalt verbuschter Geholzbestinde
- Erhalt kaltluﬂproduzierendér Flichen Streuobstwiesen

- Deckung des Bedarfs an Gérten: Entwickiung von Eigentmn'ergaxten' ZWi-
schen den Obstwiesengérten und dem Hainerpfad sowie siidlich des Hainer
Pfades

- Teilung der Grundstiicke bei glelchzemger Beibehaltung moglichst groBer
| Gartenﬂéichen

. | Keine Intensmerung der gértnerischen Nutzungsmdéglichkeiten durch Er-
‘ schheﬁung des Gebietes mit Trinkwasser, Strom und Kanalisation oder durch
“den Bau eines Vereinshauses

- Anlage schmalér Wege zur ErschlieBung der durch Teilung der Grundstiicke
entstandenen Gartenflichen, Belbehaltung der bestehenden ErschheBung tber
vorhandene Feldwege : ,

- Sicherung und Entwicklung der Erholungsqualitit durch Stirkung des visuel-
len Gesamteindruckes der Anlage, Einfriedungen entlang der ErschlieBungs-
~ wege 2-5 m von der Grundstiicksgrenze zurtickversetzen, Entwicklung Wie-
-sensiumen mit 3-maliger Mahd/Jahr, Erhalt offener Wiesenfldchen

.18



BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wurden mit Hinblick auf eine

- . Deckung des Bedarfes an Girten einerseits bei gleichzeitigem Schutz wertvoller -

‘Bestiinde andererseits entwickelt. Die Festsetzungen richten sich nach dem in
§ 1a BauGB geforderten Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden. Desweiteren wird die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-

- den Eingriffe in Natur und Landschaft verfolgt (§ 1a (2) Nr. 2 BauGB).

Obstwiesengérte en

Die Fliachen beidseits der Verlangerung des Wingertweges, Bereiche entlang der
ostlichen Planungsgebietsgrenze sowie Teilbereiche im Siiden des Planungsge-
bietes werden als 'Obstwiesengiirten' festgesetzt. Die Wiesenfléichen sollen etner
zweischiirigen Mahd unterliegen. Desweiteren sind bestehende Gehdlze zu pfle-
gen und bei Abgang zu ersetzen. Auf eine gértnerische Nutzung soll verzmhtet
werden.

Im Hinblick auf den § 23 HENatG wird eine kleingartnerische Nutzung in die-
sem Bereich aufgrund der zusammenhangenden Streuobstwiesen fiirr unzulassig
erachtet. Mit der Festsetzung 'Obstwiesen’ erfolgt die Ausweisung einer
extensiven Nutzungsform, die dazu beitragt, die vorhandenen Obstwiesen dau-
erhaft zu pflegen und zu entwickeln. Eine Umwandlung zu intensiven Kleingéar-
ten oder die Verbrachung und die damit einhergehende Zerstsrung der Obstwie-
sen wird vermieden. Zur Starkung des offenen Charakters der Obstwiesen miis-

. sen die bestehenden Eigentiirmergiirten auf den Grundstiicken Nr. 36, 44, 51,84,

90 Flur 56 entfernt werden. Auf eine Einzéunung der Fléchen wird verzichtet,
um den typischen, offenen Charakter dauerhaft zu s1chem und den Austausch
mit benachbarten Flichen zu gewahrleisten. :
Mit der Ausweisung der mittleren Flachen als Obstwiesen werden die

- Obstwiesen des Planungsgebietes 'Oben am Hainer Pfad' an die freie Landscha:ﬁ |
angebunden

Eigentiimergiirten/Wohnungsferne Girten

Die bereits itberwiegend girtnerisch genutzten Flichen werden als 'Eigentiimer-
gérten' ausgewiesen. Diese zeichnen sich durch eine extensive Nutzung der Fla-
che mit geringem Nutzgartenanteil aus.
Um Eingriffe durch ibermaBige ErschheBung und Zerschneidung sowie Ver-
inselung des Gebietes zu vermeiden, wird auf eine Parzellierung der Grund-
stiicke verzichtet. Zur notwendigen Erhohung der Gartenzahl wird jedoch die
Teilung groBer Grundstiicke festgesetzt. Dafuir ist die Anlage von vier schmalen
ErschlieBungswegen notwendig. Bei der Ausweisung neuer Gartenflichen wird
sich an den vorhandenen Strukturen orientiert, um die Eingriffe zu mindern.
Trotz Teilung bleibt eine liberwiegend groBe Grundstiicksflache, die die Nut-
_ zungsintensitit mindert und gleichzeitig den Blotc)pwert des Gartengeléndes
starkt.
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Mit der Festsetzung vorhandener Garten in diesem Bereich sowie der kolo-
 gisch vertriiglichen Erh6hung der Anzahl der Gérten wird die Deckung des
erkennbaren Bedarfes an Gérten im Gemeindegebiet Langen angestrebt. Durch

* die Konzentration von Gérten innerhalb des Planungsgebietes wird der Forde-
rung nach schonendem Umgang mit Natur und Landschaft Rechnung getragen.
Die geordnete, konzentrierte Entwicklung von wohnungsfernen Gérten hélt
gleichzeitig andere Flichen frei und stiirkt damit Natur und Landschaft.
Innerhalb der ausgewiesenen Eigentﬁmerga‘rten liegen die Grundstiicke Nr. 75,
Flur 56 und Nr. 112, Flur 18. Beide liegen im Grenzbereich der nach der 'Ver-
ordnung aiber bestimmte Lebenriume und Landschaftbestandteile' vom 15.12.97
festgesetzten MinimalgréBe und kénnten so als geschiitztes Biotop nach § 23
HENatG eingestuft werden. Die Planung geht jedoch davon aus, daB sich eine
dauerhafte Streuobstwiesennutzung nicht durchsetzen wird, da die schmalen
Grundstiicke bereits eine einsetzende Verbrachung aufweisen und von Garten-
nutzung bzw. Gehélz eingerahmt sind, Um einerseits der bereits angesprochenen
- geordneten, konzentrierten Entwicklung gerecht zu werden und andererseits den
offenen Charakter der Flichen zu wahren, werden die Grundstiicke als Eigen-
tiimergérten ausgewiesen. Die Flurstiicke Nr. 113 und 114, Flur 18 werden
wegen der geringen Anzahl an Obstbdumen als Wiese gewertet.

Durch das Zuriickversetzen der Ziune in der im Plan angegebenen Breite bei
einer maximal 1 m hohen Einfriedung aus Laubgehdlzen wird der bestehende
offene Charakter des Planungsgebietes erhalten und gestéirkt. Dies triigt zur Ver-
besserung der Erholungsqualitét des Planungsgebiets bei.

Art und MaB der baulichen Nutzuing/Bauweise

Die Gartenlauben der Eigentiimergirten werden auf 30 m* umbauter Raum
begrenzt.Im Bereich der Obstwiesen ist keine Hiitt zuldssig. Die Hiitten diirfen
eine maximale Hohe 2,50 m haben. Desweiteren werden Angaben zur Bauweise -
beziiglich der Materialauswahl und der Dachform getroffen. Eine intensive
Nutzung der Gartenlauben mit Strom und Wasser sowie Feuerstéitten wird
untersagt. Zur gértnerischen Nutzung benétigtes Wasser kann durch Sammeln
von Regenwasser gewonnen werden. Der Embau von Komposttoﬂetten lSt
moglich.
Durch die groBenmiBige Begrenzung der Gartenlauben wird der Forderung des
BauGB nach schonendem Umgang mit Grund und Boden bzw. der Begrenzung
der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB (§1a (1) BauGB ) gefolgt. Mit
der Festsetzung wird sowohl die Versiegelung offenen Bodens reduziert als
auch eine Zersiedlung des AuBlenbereiches verhindert. Durch die Festsetzungen
zur Bauweise wird eine Einbindung der Hiitten in die Landschaft erreicht.
- Auf den offenen Wiesenflichen im Bereich der '‘Obstwiesengérten’ besitzen
" bauliche Anlagen nachteilige Wirkungen auf das Landschafisbild. Da es sich bei
diesen Flichen um nach dem Naturschutzgesetz besonders geschiitzte
Lebensraume handelt, ist das Errichten von Gartenlauben hier nicht zuléssig.
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Verkehrsﬂﬁche/Stellglﬁtze

Vor oder innerhalb der Elgentumergﬁrten karm ein Fahrzeug auf unbefestlgten
Flichen abgestellt werden. Im Bereich der Obstwiesengirten sind Stellplitze auf
den Grundstiicken untersagt. Fiir das Abstellen der Fahrzeuge sind am westli- .
chen Rand des Planungsgebietes zwei 6ffentliche Stellplatzflachen ausgewiesen.
‘Durch die Auswelsung mehrerer, kleiner Parkplatzflichen wird eine héhere Ak-
zeptanz erreicht, die ein ‘wildes' und ungeordnetes Parken vermeidet und die

- damit einhergehende Beunruhigungen reduziert. Bei gleichzeitigemVerbot einer
g Befestigung privater Stellplatze blelbt der Emgnﬁ‘ in Natur und Landschaft ge-
ring.

" Bei allen Wege- und Platzflichen sowie Zufahrten und 6ffentlichen Stellplatzen
wird eine wassergebundene Wegedecke als maximale Befestigung festgesetzt.

- Die dadurch notwendige Entsiegelung (Aufbrechen von Asphalt) von Wegefl-
" chen tréigt zur Eingriffsvermeidung und zum Ausgleich bei. Der nach § 1a (1)
BauGB geforderten Begrenzung der Bodenversiegelung wird entsprochen.

Wiesenstreifen entlang Erschlieﬁuﬁgswegg_r;
Entlang der ErschlieBungswege im Bereich der Eigentiimergirten werden Wie-

- senstreifen unterschiedlicher Breite angelegt. Die Streifen unterliegen einer 3-

schiirigen Mahd
" Hierdurch ergeben sich gute Bedingungen fiir die Vernetzung von Strukturen
untereinander sowohl innerhalb als auch mit Strukturen auflerhalb des Pla-
nungsgebietes. Das Biotoppotential des Raumes wird gestérkt.
- Die Offnung entlang der Wege schafft Weite und unterstiitzt den parkartigen
- und offenen Charakter der Anlage Der Wert des Planungsgebletes fiir die Nah-
erholung wird verstarkt.
Mit der Festsetzung der Wiesensiume w1rd zum Ausglelch der Eingriffe gemiB
- § la 3) BauGB bexgetragen

Saum/B:otonentwwklungqﬂache

Nordlich der Verlangerung der Kari-Nahrgang-StraBe w1rd ein vorhandener .
Saum entlang einer verbuschten Streuobstwiese durch eine 3-schiirige Mahd er-
halten. Dadurch werden die angrenzenden Gehéizﬂachen in threr. Funktlon ge-
starkt.

Mit der Festsetzung des Wiesensaumes wird eb-enso zur Minderung der Ein-
griffe beigetragen. :
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Baumpflanzungen/Pflanzungen innerhalb Garten

- Zum Erhalt und zur Stirkung des Baumbestandes im Planungsgebiet werden in-
nerhalb der Gartenfiichen, auf den Wiesenstreifen entlang der Erschliefung

‘sowie auf den Stellplitzen Baumneupflanzungen festgesetzt. Insbesondere die
Neupflanzungen entlang der Wege tragen zur rdumlichen Gliederung bei. Die

- Baumneupflanzung dient zum Ausgleich der Eingriffe an Ort und Stelle.

 Um das Biotoppotential zu stirken und Lebensraum fiir Flora und Fauna auch -
innerhalb von Gartenfliichen zu schaffen, ist bei Strauch-Neupflanzungen ein
Anteil von mindestens 75 % heimischen Gehélzen festgesetzt Nadelgehélze
sind nicht zuléssig.



7.

BILANZIERUNG GEMAS AAV

 Formblatter Blatt 1 bis 4

Trotz des Planungsgrundsatzes der Vermeidung von Eingriffen verbleibt ein
Defizit von 38.535 Punkten; das sind ca. 2 % des Biotopwertes Bestand' von
2.197.925 Punkten. Der Verlust resultiert im wesentlichen aus der vermehrten
Ausweisung von Gartenflichen. MaBnahmen wie Baum-Neupflanzungen, Anla-
ge von Wiesenrainen entlang der Wege oder das Aufbrechen der Asphaltﬂéichen

- konnen nicht vollstandlg zum Ausglelch beltragen

Nach dem § 1a (3) BauGB kann der Ausgleich auch auBerhalb des Planungs-
gebietes stattfinden. Im vorliegenden Fall bietet es sich an, den durch die

. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 XIX 'Am Heegweg' aufgetretenen

Uberschu zum Ausglelch heranzuzichen. Abziglich dieses Uberschusses von
9.647 Punkten verble;bt ein Defizit von 28.888 Punkten.

MAGISTRAT DER STADT LANGEN
Stadipianungsamt
Sidiiche RingstraBe 80
63225 Langen (Hessen)
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