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PLANUNGSANLASS/PLANUNGSBEREICH

Die hessische Landesregierung beabsichtigt illegale Gartenanlagen nicht
wetterhin zu dulden und stellt zum Jahr 1996 die Beseitigung nicht genehmigter
Gartenanlagen in Aussicht. '

Die Stadt ist Eehalten Rechtssicherheit flir bislang illegale Kleinbauten im
AuBenbereich durch die AufstellutEE von Bebauungsplanen zu schaffen. Mit
BeschluB vom 31.10.1991 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Landschaftsplan Nr. 37 XV Kleingérten "Oben an Hainer Pfad™ von der
Stadverordnetenversammlung beschlossen.

Die Stadt Langen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes drei Ziele:

- Die Stadt Langen mochte den Bedarf an Nutz- und Freizeitgirten im
Stadtgebiet decken.

- Gleichzeitig soll damit dem Nutzungsdruck auf die Landschaft, der sich in der

oBen Zahl ‘wilder' Girten darstellf, entgegengewirkt werden und freie
dschaft zur Erholungsnutzung fir die Allgemeinheit geswhert werden.

- Zum Dritten sollen durch die %esteuerte Flachennutzung die Ziele des Natur-
und Landschaftsschutztes zur Freihaltung wertvoller Landschafisteile
verwirklicht werden.

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Stadt Langen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
ionaler Raumordnungsplan

2.2

Re .

Im Regionalen Raumordnungplan Stidhessen 1995 (RROPS) sind fur das
Planungsgebiet die folgenden Planun; aussa.%en enthalten:

- Gebiet zur Landschaftsnutzung und Landschaftspflege

- Gebiet fiir die Grundwassersicherung

- Landschaftsschutzgebiet

- Regionaler Griinzug,

Flichennutzzngsplan mit Landschaftsplan

Der Landschaltsplan zum Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt
) enthalt fur das Untersuchungsgebiet die folgenden Entwicklungsziele:

- Das Planun %biet ist als Griinfliche ‘wohnungsferne Girten' dargestellt.

- Der nordliche Bereich ist Teil einer Griinverbindung,



Schutzgebiete nach HENatG oder ForstGes sind im Pianunggebiet ?IiCht vcl;r_~
asserschutzgebiet

Teile des 'Vogelschutzgehdlz im Wingert' reichen in das Planungsgebiet hinein.

2.3 Schutzgebiete (HENatG, ForstGes, HWG)
handen. Nach dem HWG liegt der Untersuchungsraum im
Zone IIT A.

2. Bereits bestehende Bebanungspline

Im Stidwesten schliefit der Bebauungsplan Nr. 20 im Abstand von 50 bis 100
Metern an.
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BESTANDSERHEBUNG, - ANALYSE UND BEWERTUNG

Allgeme

3.2

1 andschaftsnutzung

Grundlage fiir die Bestandserhebung, -analyse und Bewertung ist die floristische
Bestandsaufnahme von Stowasser 1987 mit Ergﬁnzungen von I. Engler 1990.
Die Bestandsaufhahmen wurden durch eigene Begehungen aktualisiert.
AuBerdem erfolgte fir die Planung der Kleingartenanlage eine zoologische
Bestandsaufhiahme vom 'Fachbiiro Faunistik und Okologie', Dreieich.

ine Gebietsbeschreibung, naturriiumliche Zuordnung,

Das Planungsgebiet liegt am Ortsrand von Langen und wird von Garten-,
Streuobst- und Brachflachen umgeben. Die siidliche Grenze des Gebietes bildet

der Hainer Pfad.

Naturriumlich gesehen liegt das Planungsgebiet am siidlichen Rande der
westlichen Untermainebene. Es grenzt westlich an das Messeler Hiigelland an.
Einfliisse von dort sind in der leichten Hanglage und der geologischen
Beschaffenheit erkennbar. .
Klausing schreibt in 'Naturrdume Hessens": "Auffillig far die Untermainebene ist
das weitgehende Fehlen von L§8. Dafiir sind die Giberwiegend sandigen Boden
relativ nahrstoffarm. Des der Tieflage ents%rechenden ghnstigen Klimas wegen
gmd_eatl 1s)ich 1tlleben Ackerbau vor allem Obstbau, sowie 1n jingster Zeit verbrertet
ozialbrache."

Durch Erbfolgerezgelungen kam es immer wieder zur Teilung der Grundstiicke.
Daraus entstand die heute im Gebiet anzutreffende groBe Anzahl oft nur
schmaler Grundstiicke.

Heute 148t sich das Planungsgebiet als vorwiegend extensiv genutztes Streu-
obstgebiet mit zunehmendem Nutzungswandel hin zu Gartennutzung und
Sozialbrache charakterisieren.

Wasserhaushalt

3.2.1

Bestandsbeschreibung

Oberflachengewisser kommen im Planungsgebiet nicht vor. Grundwasserleiter
sind geringmachtige Sande und Lehme des Suartérs iiber Tonen des Tertidrs.
Nach Auskunft eines Gartenbesitzers stlich des Planungsgebietes wurde das

- Grundwasser durch den Bau der Autobahn angeschnitten und abgesenkt. Frither

erfolgte die Wasserversorgung der Girten Giber Brunnen. Bei der Begehung des

- Planungsgebietes wurde nur-in einem der Girten ein Brunnen festgestelit.

Nach der icht der mittleren Grundwasserergicbigkeit besitzt das Grund-
wasser bei Bohrung im Hauptwasserstockwerk mit <2 Is nur eine geringe

mittlere Ergiebigkert.
Aufgrund machtiger, schlecht durchléssiger Deckschichten besitzt das
Grundwasser eine sehr geringe Verschmutzungsempfindlichkeit. '



7

Vorbelastungen
Spﬁaﬁoﬁﬁeiasmngen des Grundwassers sind nicht bekannt. Belastungen durch
die vorhandenen Nutzungen ist wegen der geringen Intensitit nicht anzunehmen.
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3.23  Planungsrelevante Bewertung des Bestandes
Fir die gartnerische Nutzung}des Gebietes 1st die Brauchwasserversorgung von
erheblicher Bedeutung. Die Nutzung des Grundwassers erscheint bei
ausreichender Brunnentiefe moglich. )
Nutzungsbeschrinkungen flir die aﬁeoglante kleingirtnerische Nutzung ergeben
sich auf Grund des Wasserhaush nicht.

3.3 Boden

33.1  Bestandsbeschreibung _ 7
Nach der geologischen Ubersichtskarte von Hessen steht im Planungsgebiet das
Rotliegende Permgestein mit Konglomeraten, Sandstein sowie Schlufi- und
Tongestein an. Daraus entwickelte sich der Bodentyp der Braunerden mit
geringem Basengehalt. Der im Gebiet anzutreffende Boden, ist @iberwiegend
sandig bis schwach lehmig.

3.3.2  Vorbelastungen '
Der Versiegelungsgrad im Untersuchungsgebeit ist sehr gering.

3.3.3 Planungsrelevante Bewertung des Bestandes :
Nutzuntgsbeschrémkungen fur die geplante kleingartnerische Nutzung ergeben
sich aufgrund des Bodens nicht.




3.4

Flora

3.4.1

Bestandsbeschreibun )
Als heutige potentieii natiirliche Vegetation waren im Gebiet bodensaure
Buchen-"lgraubeneichenwélder oder auch Hainbuchen-Buchen-Eichenwilder zu

erwarten. ,
Als reale Vegetation lassen sich folgende Biotoptypen unterscheiden:

Streucobstwiesen

Streuobstwiesen gehorten frither zu den landschaﬁsgré%enden Elementen
1andlicher Gebiete. In den letzten Jahren ist ein starker tickgang dieser
Nutzzm%sfonn zu verzeichnen. Griinde liegen sowohl im Flachenverbrauch fiir
Strafienbau und Siedlungsflachen als auch in in der Intensivierung der
landwirtschaftlichen Flachennutzung (Ackerbau) oder in der Aufgabe der
Streuobstnutzung. Streuobstwiesen sind okologisch liberaus wertvoll, Sie sind
reich an Ubergangsbereichen zwischen Pflanzengesellschafien. Untersuchungen
bestitigen, da% die-Beseitigung dieser Ubergangsbereiche fiir den Rﬁckgang von
36 % der mzwischen gefihrdeten Pflanzenarten mitverantwortlich ist. Aus Sicht
der Tierdkologie iibernehmen die Streuobstwiesen vor allem die F unktionen von
Riickzugsraumen und Vernetzungselementen in der freien Landschaft. Uber die
kologische Bedeutung fiir Tier- und Pflanzenarten hinaus fungieren die
Streuobstbestinde als ﬁrosionsschutz und besitzen hierbei dhnliche boden-
schiitzende Eigenschaften wie der Wald.

Die Vegetationskartierung 'Oben am Hainer Pfad' von Stowasser 1987 mit
Erginzung durch 1. Engler 1990 umfaBt das gesamte Gebiet zwischen der
Ortslage Langen im Westen und der Autobahn im Norden und Osten, Im Siiden
reicht es bis zum Schwimmbad. Das Planungsgebiet fiir die Kleingirten stellt nur
einen Ausschnitt daraus dar.

Nach L Engler liegen die floristisch besonders interessanten mageren Wiesen
auBerhalb des hier untersuchten Planungsraumes fiir eine Kleinpartenanlage.
Weiter heiBt es bei I. Engler: 'Die Vegetation der Obstwiesen 145t ihren teilweise
besseren Diingezustand erkennen. Neben dem vorherrschenden Glatthafer mit
Knéuelgras kommt auch der Wiesenfuchsschwanz vor. Bei Brachfallen besteht
die Tendenz zur Entwicklung einer Stickstoff-Staudenflur mit Brennessel,
Kanadischer Goldrute und Acker-Kratzdistel.

Im Norden des Gebietes (beiderseits des Weges, der die Fortsetzung der
WingertstraBe Richtung Autobahn bildet) zeigt das verstirkte Vorkommen der
Rasenschmiele feuchtere, bzw. wechselfeuchte Bereiche an. Dieses Gras
erschwert durch seinen horstigen Wuchs das Mihen der Wiesen. Dadurch wird
die Tendenz verstarkt, diese Wiesen brachfallen zu lassen.'

Im Untersuchunggebiet nehmen die Streuobstwiesen etwa die Halfte der Flache
emn. Gegenilber der Vegetationskartierung von 1987 ist eine Zunahme der
Brachen mit Brombeeraufwuchs festzustellen. Die maBig trockenen

‘Glatthaferwiesen werden in der Re%el einmal im Jahr gemiht. In einem groBen

Teil der Wiesen weist beginnender Brombeeraufwuchs auf die zunehmend

extensive Nutzung hin.



3.4.2

3.43

Wiesen im Ubergang zur Brache
Teile der Obstwiesen weisen eine eher ruderale Vegetation auf. Hier kommen in
der Artenzusammensetzung verstirkt Brennessel (Urtica dioica), Beiful
Artemisia vulgaris), Ackerkratzdistel (Cirsium arvensis) und Mausegerste
oggstua murinum) vor. Die Mausegerste wichst hiaufig auch am Stammfu
er aume.

Brombeergebiisch

Uberall dort, wo die Nuizung nachlaBt oder authort emtwickeln sich dichte
Brombeergebiische. Gegeniiber dem Bestand von vor fiinf Jahren 146t sich bei
Brombeergebiisch eine erdoEpelung der Flache feststellen.

Die dichten Brombeerhecken konnen eine dhnliche Schutzfunktion fiir Vogel
und Kleinsduger fibernehmen, wie Feldgehdlze.

Gebrauchsrasen

Die Wiesenflache der Einfahrten und Eingangsbereiche der Gérten werden als

Rasenflachen mehrmals im Jahr gemaht. An der Artenzusammensetzung dieser

Rasenflachen ist vor allem das Weidelgras (Lolium perenne), Einjahriges

Rlsgl)ﬁsngras (Poa annua), WeiBklee (Trifolium repens) und Génsebliimchen
per

(Be ennis) beteiligt.

Vorbelastungen ,

Das Planungsgebiet ist Teil eines heute ca. 32 ha groBien von Autobahn und
Bauflichen umgebenen Inselbiotopes. Teile davon im Westen des Gebietes,
anschlieBend an die vorhandene Bebauung, sind als Bauflache geplant.

Der Riickgang von regional ischen, naturnahen und 6kologisch wertvollen
Streuobstwiesen ist auch im Planungsgebiet deutlich. (vgl. Bestandsplan)

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Die Streuobstwiesen besitzen eine sehr hohe dkologische Bedeutung.

Die Alterstufung der Obstbiume im Planungsgebiet ist als gut zu bezeichnen.
Neben Neupflanzungen sind auch einzelne bereits tote Baume vorhanden. Die
Neupflanzungen lassen auf die Pflege und Nutzung der Flachen schlieBen.
Besonders positiv ist die anhaltende Pflege auch schon sehr alter Obstbaume mit
Astlochern und Totholz innerhalb der girtnerisch genutzten Parzellen zu werten.

Die Lage des Planungsgebietes als Teil eines von Autobahn und Bebauun,
umschlossenen Gebietes schrankt den dkologischen Wert der Fliche ein. Die
GroBe der umschlossenen 6kologisch wirksamen Fliache betragt ca. 25 ha. Sie
stellt nach Heydemann 1981 das Minimalareal fiir Kleinsauger (10-20 ha) und
Klemvogel (ll’ﬂopulations-Minimalareal 20-100 ha) dar. Die ‘Makrofauna B'
(Wirbellose Tiere, Korperlange 10-50 mm) benotigt fir lauffihige Arten ein
Minimalareal von 10-20 ha.

9



3.5

: 10
Nach I Engler liegen die floristisch besonders interessanten mageren Wiesen
auBerhalb des hier untersuchten Planungsraumes fiir eine Kleingartenanlage.

Gartnerisch genutzte Parzellen besitzen je nach Nutzungsintensitat eine stark
%emmdexte okologische Wirksamkeit im Vergleich zur Streuobswiese.

rombeergebiisch iibernimmt die Funktion von Feldhecken, welche im
Planungsgebiet vollkommen fehlen.

Die Streuobstwiesen im Planungsgebiet stellen in Verbindung mit benachbarten
Bestianden besondere 1Lebensriume nach § 23 HENatG dar.

Fauna

3.6

I. Engler schreibt zum Vogelschutzgehtlz Tm Wingert':

"Nach Aussagen des DBV Langen und nach eigenen Beobachtungen kommt
dem so bezeichneten Gebiet zur Zeit keine besondere ornithologische Bedeutung
zu. Eichelhzher, Elster, Gartenrotschwanz und Stare sind die charakteristischen
Vogel des Gebietes. Im Herbst findet man Distelfinken und im Winter
Grinfinken in kleinen Trupps im Gebiet." Um die Situation fiir die Vogel zu
verbessern, wiire es erforderlich nordlich und sidlich des Wingert-Weges in den
Obstwiesen (z.B. in den Parzellen 32-34, 46-49) VOEelschutzgeh('S}ze neu
anzulegen. Dadurch wiirde ein Ausgleich dafiir geschaffen, dal diesem Gebiet
durch die Autobahn der Kontakt zum nahen 'Hamer Wald' beschnitten wird.'

Faunistische Untersuchungen durch das Fachbiiro 'Faunistik und Okologie' im
Anhang,

Ortliches Klima

3.6.1

Bestandsbeschreibung

Die Untermainebene an deren Rand das Planungsgebiet liegt, gehort zu den
klimatisch giinstigsten Gebieten der BRD. In der Gberwiegen: kontinentalen
Klimatsnung herrschen milde Winter und warme Sommer mit maBigen Nieder-
schlagen vor. An 40% der Tage werden schwach windi%% austauscharme
Wetterlagen registriert. Vorwiegende Windrichtung ist W/SW. Die Nieder-
schlagsmenge betrigt 650-700 mm/Jahr, wobei die Maxima zwischen Juni und
August, die Minima im Februar/Mérz liegen. )

Die Vegetationsperiode mit einem mittleren Beginn eines Tagesmittels der
Lufitemperatur von mind. 5°C beginnt im Gebiet Mitte Marz und endet Mitte
November.

Die Tufthygienisch-metereologische Modelluntersuchung in der Region
Untermain' gibt fiir den Raum Langen Regionalwindzirkulationen aus
nordostlicher Richtung an.
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Die offenen Wiesenflachen im Gebiet kénnen als kaltlufiproduzierend eingestuft
werden. Wahrend austanscharmer Wetterlagen ist mit Luftbewegungen von den
Freiflichen in Richtung der Ortslage zu rechnen. Auf Grund der erm%%n
Flachenausdehnung der kaltluftproduzierenden Freiflachen und des in Richtung
der Ortslage zunehmend dichten Bewuchses kann nur von einer duBerst geringen
Wirksamkeit dieser Frischlufizufuhr ausgegangen werden.

Das Gebiet wird als bioklimatisch intensiv belastend fiir den Menschen

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Die offenen Wiesenflachen im Gebiet konnen als kaltluftproduzierend eingestuft
werden. Wakrend austauscharmer Wetterlagen ist mit Flurwinden von den
Freiflachen in Richtung der Ortslage zu rechnen. Aufgrund der geringen
Flachenausdehnung der kaltlufiproduzierenden Freiftachen und des in Richtung
der Ortslage zunehmend dichten Bewuchses kann nur von einer duBerst geringen
Wirksamkeit dieser Flurwinde ausgegangen werden.

3.6.2  Vorbelastungen
eingestufi.

363

3.7 Erholm;gsﬁert

3.7.1

B&tandsbeséhreibun .
Das Gebiet weist mit seiner Naturausstattung eine hohe Zahl erlebniswirksamer
Strukturen auf.

Erholun ein’richmngen sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.
Im Norden, am Rande des Untersuchungs%ggitﬁes, steht unter einem Apfelbaum
eine Sitzbank die, wenn man das aus dem hinterlassenen Unrat schlieflen kann,
gut angenommen wird.

Durch die ortsnahe Lage hat das Gebiet groBe Bedeutung fir die Feierabend-
und Na.herholu% Vorallem Spazierginger mit Hunden sind im Gebiet
anzutreffen. Wahrend der Begehung wurden auch Personen angetroffen, die in
der Mittagspause einen kurzen Spamer&la_ng machten.

Der FuBweg, der in Verlingerung der ingertstraBe Richtung Autobahn fiihrt,
besitzt eine wichtige ErschlieBungsfunktion fiir diese Freiflichen:

Sowoh! die Streuobstwiesen als auch die Brachflachen besitzen sehr gute
Freiraumqualititen. Sie sind frei zuganglich und weitgehend allgemein
verfiigbar. Auch Gartenanlagen besitzen fur Spazierganger einen gewissen
Erholungswert. Sie sind jedoch nicht allgemein verfigbar. Erholungssuchende
konnen sich diese Flachen nicht ‘aneignen’, Gerade die Moglichkeit eine Flache
in Besitz zu nehmen hat fiir Kinder und Jugendliche sehr groSe Bedeutung,
Das Planungsgebiet besitzt keine fuBlaufige Verbindung ber die Autobahn zum

Wald.
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3.73

3.8

: 12
Vorbelastungen _
Im Norden des Planungsgebietes ist die BundesstraBe B 486, welche die
Autobahn A 661 iiberquert, visuell wirksam. Beeintrichtigungen erfolgen im
Gebiet durch die Larmimmissionen der Straen. Angaben oder Messungen zur
Hohe des Larmpegels liegen nicht vor.
Eine Wegeverbindung zum Wald fehlit.

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Die ortsnahen Freirdume sind als Naherholungsbereiche von Er(‘iﬂter Bedeutung

fiir die Bewohner. Die Sicherung ausreichend groBer Freiflichen ist eine

wesentliche Aufgabe zur Erhaltung der Wohn- und Lebensqualitit fiir

Siedlungsflichen. _ _

Die ohne Steuerung zunehmende girtnerische Nutzung des Gebietes hat eine
erig%ere Durchlassigkeit zur Folge. Damit wird die Erholungswirksamkeit flir
ie Allgemeinheit beeintrichtigt. '

Die Ausweisung von Kleingdrten ist geeignet die derzeitige illegale und wilde
artnerische Nutzung der Landschaft zu steuern. Damit verbunden ist die
ielsetzung, auch Flachen in der Landschaft in ausreichender GroBe als

Fretraum fiir die Allgemeinheit zu sichern. _

Die Anlage von Kleingérten im Gebiet geht zu Lasten eines wichtigen

Freiraumes am Ortsrand von Langen.

Landschaftsbild

3.8.1

3.8.2

Bestandsbeschreibung ] _ . '
Die Landschaft stellt sich mit einer Vielzah! erlebniswirksamer Kleinstrukniren
dar. Der Ortsrand von Langen wird durch die Obstgirten in hervorragender
Weise landschaftlich eingebunden.

Hohe Gebiude wie die Stadtkirche, aber auch Hochhiuser am Ortsrand von
Langen bleiben sichtbar.

Vorbelastungen ]

Die ehemalige Abfolge der Landschafisnutzung von Siedlungsflache - )

siedlungsnahen Garten - Streuobstwiesen und landwirtschaftliche Nutzflachen

bis zum Wald wird durch die Autobahn und die BundesstraBe mit Kreuzungs-
unkt vor dem Beginn des Waldes unterbrochen. Die StraBenbauwerke sind in
eilen bis in den nérdlichen Bereich des Planungsgebietes hinein wirksam.

Das Planungsgebiet wird von einer 20 kV-Leistung gequert.



3.8.3

3.9

13

Planungsrelevante Bewertung

ll))as Landschafisbild wird als empfindlich gegeniiber den geplanten Eingriffen
ewertet.

Veranderungen, wie die Anlage von Kleinggrten im Gebiet, wiirden die visuell

wirksame Landschaftsstrukturen erheblich beeintrachtigen.

Nutzungsstrukturen

39.1

3.8.2

393

3.10

Bestandsbeschreibung

Das Gebiet weist zwe1 wesentliche Nutzungstrukturen auf:

Streuobstwiesen und Giérten. _

Die Gérten im Untersuchungsgebiet werden vornehmlich als Zier- und
Obstgirten genutzt. Intensiver Gemiiseanbau ist wegen der unzureichenden
Wasserversorgung selten. Der Charakter der Mehrzahl der Girten ist ist eher als
extensiv zu bezeichnen. Dichte Pflanzungen mit fremden Zier- und
Nadelgehélzen sind selten.

Die Streuobstwiesen werden extensiv genutzt. Die Ubergénge von nur
gelegentlicher Nutzung zur Nutzungsaufgabe sind flieBend.

Vorbelastungen _ '
Die Girten sind ohne Genehmigung entstanden.

Nutzun%skonﬂikte %rundsﬁtzlicher Art bestehen mit den Ziclen des '
Naturschutzes. Im allgemeinen sollte im Gebiet aus naturschutzfachlicher Sicht
die Fortsetzung der extensiven Streuobstnutzung angestrebt werden.

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Die vorhandenen groBen Girten sind im Vergleich zu Kleingarten durch eine
weitgehend extensive Nutzung geprigt. Mit einer Zunahme der Sozialbrache im
Bereich der offenen Streuobstwiesen ist zu rechnen.

Nutzungskonflikte grundsétzlicher Art treten mit den Zielen des Naturschutzes
auf. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die weitestgehende Fortsetzung der
extensiven Streuobstnutzung angestrebt.

Zusammenfassung

Das Planungsgebiet besitzt sowohl hohe Bedeutung fiir den Biotop- und

Naturschutz wie auch als Freiraum fiir die Naherholung. In beiderlei Hinsicht

Is:)ind dil;an noch vorhandenen Streuobstwiesen als besonders wertvoll zu
ezeichnen.
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ENTWICKLUNGSZIELE

~ Aus Bestandsaufnahme und Wertung lassen sich folgende Ziele fiir den

Bebauungsplan mit Landschaftsplan entwickeln:
- - Schutz, Pflege und Erhalt zusammenhingender Streuobstwiesen

- Schutz, Pflege und Erhalt von Einzelbiumen und des Obstbaumbestandes in
den Grten.

- Beibehaltung moglichst groBer Gartenflichen

- Keine Intensivierung der girtnerischen Nutzungsméglichkeiten durch
ErschlieBung des Gebietes mit Trinkwasser, Strom und Kanalisation oder durch
den Bau eines Vereinshauses. '

- Beibehaltung der bestehenden ErschlieBung tiber vorhandene Feldwege.

- Keine zusatzliche Flicheninanspruchnahme fiir Stellplatze.
Abstelimoglichkeiten fiir PKWs sind auf dem jeweiligen Grundstiick innerhaib

der Einfriedung zu schaffen.

- Einfriedungen sind entlang der ErschlieBungswege 3,0 m von der .
Grundstiicksgrenze zuriickzuversetzen und ein Wiesen- oder Waldsaum mit 2-
maliger Mahd/Jahr auszubilden. Damit wird der visuelle Gesamteindruck der
Anlage fir Naherholungssuchende verbessert.

BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN UND TEXTLICHEN

FESTSETZUNGEN

Entsprechend den Vor%aben der tibergeordneten Planungsebene geht die Planung
davon aus, daB das Gelidnde dauerhaft der iberwiegenden Nutzung als
"Wohnungsferne Gérten' dienen soll. Der durch die grobe Zahl 'wilder’ Gérten
erkennbare Bedarf an girtnerisch zu nutzender Flache soll befriedigt werden.

Die Lage des Gebietes ist gfécennzeichnet durch die Nahe zu Wohngebieten und
Lage am Ortsrand des Stadtkerns von Langen im Bereich von Fliachen fiir die
Nah- und Feierabenderholung.

Die ehemals intensive Nutzung als Obstwiesen pragt noch das Gebiet. Heute
finden sich ﬁbemilefend girtnerische Nutzungen und Sozialbrachen.

Der Grad der ErschlieBung ist sehr gering.

Insgesamt weist das Gebiet ein hohes Biotoppotential auf. Ziel der Planung ist
der Schutz- und Erhalt wertvoller Bestande, eine vertrigliche gartnerische

Nutzung und die behutsame und 6k0io%sch vertragliche Erhohung der Anzahl
der Girten innerhalb des Geltungbereiches.
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Art und Ma8 der Nutzung )
Zur Vermeidung von Emgriffen durch ErschlieBung und Zerschneidung sowie
Verinselunildes Gebietes wird auf eine Parzellierung der Grundstiicke
verzichtet. In Bereichen, in denen ein Gartengrundsttick von zwei Schmalseiten
durch vorhandene Wege erschlossen wird, ist eine mittige Teilung des
Grundstiickes mégﬁch. Die Anzahl der Nutzer kann damit erhoht werden, bei
- gleichzeitiger Beibehaltung groBer Garten und Verzicht auf zusitzliche

rschﬁeBun%maBnahmen.
Die Flachen bleiben im Eigentum der Grundstiickseigentiimer.

Streuobstwiesen sind aufgrund ihrer hohen Skologischen Wirksamkeit und des
Arteninventars in threm Bestand zu sichern. Zusammenhingende Teile dieser
Streuobstwiesen werden als 'Obstwiesengirten' festgesetzt. Im Unterschied zu
den 'Eigentiimergirten' soll auf diesen Flachen keine gartnerische Nutzung
erfolgen, sondern die Streuobstwiesennutzung dauerhaft gesichert werden. Diese
Flachen besitzen einen hohen Erholungswert. Zu ihrer Nutzung ist em Kleiner
Geriteschuppen zulissig. Auf den offenen Wiesenflachen besitzen bauliche
Anlagen besonders nachteili%e Wirkungen auf das Landschaftsbild und miissen
stark beschriinkt bleiben, sollen aber gleichzeitig eine an%emessene Nutzung der
Flachen ermdglichen. Auf eine Ziunung der Flachen mul3 verzichtet werden, um
den t}gischen, offenen Charakter dauerhaft zu sichern und den Austausch mut
benachbarten Flachen zu gewihrleisten.

Ubrige Festsetzungen ' _

Um eiﬂeﬁ]%ewissen parkartigen und offenen Charakter der Anlage fiir die
Allgemieinheit zu erreichen, sollen den Girten entlang der Wege Wiesenstreifen
vorgelagert werden, )

Zzune sind durch auflen vorgelagerte, geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen
einzubinden. Fiir Obstwiesengarten ist eine Einfriedung unzuldssig, um den
typischen offenen Charakter von Obstwiesen und den biotischen Austausch mit
Nachbarflachen dauerhaft zu gewihrleisten.

ErschlieBun _ ‘ o
Die vorEana‘ene ErschlieBung des Gebietes entépncht dem Bedarf und ist mit
geringeixll Eégénzungen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
ausreichend.

Ver- und Entsor _ _ )
Das Gebiet wud we%er an die 6ffentliche Stromversor angeschlossen noch
mit Trinkwasser versorgt oder an die Kanalisation angeschlossen. Ziel ist eine

rein gartnerische Nutzung. Andernfalls wiirde der Daueraufenthalt bis hin zur
Wohnnutzung ermdglicht. Dies soll ausgeschlossen sein.

Zur gartnerischen Nutzung benétigtes Wasser kann durch Sammelnvon
Regenwasser gewonnen werden. Der Einbau von Komposttoiletten ist moglich.



TABELLARISCHE UBERSICHT DER FLACHENNUTZUNGEN

Bestand Planung

Streuobstwiese vernachlassigt 25.192

Streuobst extensiv 9.629
Streuobst verbuscht 1.983
Wiesenrain 4053
Feldweg bewachsen 1.091 1.091
Kiesweg 100
Dachfliche nicht begriint 2197
Einzelgarten in der Landschaft 20.150 35.626
Extensivrasen 2.378
Wirtschaftswiese 747
Acker 1.155

Summe 52.696 m? 52.696 m?



7.  BILANZIERUNG GEMAS AAV

Formbilitter Blatt 1 bis 2

Anhang: Faunistische Untersuchungen
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