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1.0 PLANUNG

FESTSETZ

§9%1)Nr. 1,2, 4
BauGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 (1) BauGB.
Im P iet sind innerhalb der pnivaten Grinflache folgende zweckgebun-

dene n zuldssig:

‘1gen I el
Gartenlaube einschl
oberdachtem Freisitz 20 m?
max. Traufhdhe 250 m
Grabeland
Gartenlaube einschl.
oberdachtem Freisitz 10 m?
max. TraufhOhe 2,50 m

1.2 Bauweise §9 Abs |1 (2) BauGB

Cartenlauben sind als Einzellauben oder Doppel-Laube ( an der gemeinsamen
Gartenbegrenzung) zuldssig.

1.3 Flachen fur Nebenanlagen §9 Abs | (4) BauGB

Der fiwr die Gartenanlage notwendige Bereich zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen 15t als Flache fir Nebenanlagen - 6ffentliche Stellplatze - festgesetzt
Weitere Stellplatze sind nicht zulassig.

1.4 In jeder Gartenparzelle/jedem Gartengrundstiick ist nur eine Gartenlaube
IR

1.5 Gartenlauben sind in Holzbauweise einschlieBlich AuBenwandverkleidung
auszufthren.

Zulassige Dachform: Satteldach, Puitdach
Zulassige Dachdeckung: bitumindse Abdeckungen (Dachpappe), Holz.

1.6 Wohnungen, Aufenthaltsriume, Unterkellerungen sowic Feuerstitten in
Gartenlauben sind nicht zulassig.

1.7 Ver- und Entsorgung mit Strom, Wasser und Kanalisation werden mcht
vorgehalten
Toilettenanlagen sind im baulichen Zusammenhang mit der Gartenlaube in
Form von Komposttoiletten zulassig

0 ER TANZ §9(1)Nr. 25 b

BauGB

21 e vorhandenen Bume und Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und beir Abgang zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Verkehrsflachen.

........

........

saiiiais offentliche Verkehrsflache

offentlicher Fullweg

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

[  stfentlicher Stellplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen und Strauchern

zu erhaltende B3ume

@ zu pflanzende Laubb3ume

zu pflanzende Obstbaume

Sonstige Planzeichen

Grunflachen
A Wohnhaus
i private Griinflachen - unterschiedliche gartnerische Nutzung
ololo T Mauer
ojojo Eigentimergarten
—————— aktuelle Gartenparzellen
Kleingarten
" Leitungstrasse, unterirdisch
Sn Grabeland
—l/|— Freileitung mit Schutzstreifen
T Wa—— Wiesenstreifen/Saum entlang von Erschlielungswegen/
SRPEAA LA Stellplatzen mit Breitenangabe
*oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
) AR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
e e vorgeschlagene Grundstuckseinteilung
3.0 OFFENTLICHE UND NICHT-OFFENTLICHE §9(1) Nr. 11, 4.3 Klemngarien
VERKEHRSFLACHEN 22 BauGB Die Gartenparzellen sind iberwiegend nutzgartnensch zu bewirtschafien

31 Mit Ausnahme des Heegweges sind alle Wege- und Platzflachen sowie die
Zufshrten und 6ffentlichen Stellplatze, als maximaler Versiegelungsgrad, mit
einer auch im Aufbau wassergebundenen Kies-Sand-Decke auszubilden

3.2 FuBwege sind mit einer Breite von 1,00 m anzulegen Die Restflichen beid-
seits des Weges sind als Wiesenstreifen auszubilden.

40 PRIVATE GRUNFLACHEN

§9(1)Nr. 15
mit Nr_ 25
BauGB

4.1 Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und flachigen Gehélze sind
dauverhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen

Die dartiber hinaus vorhandenen Baume und Striucher sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Fir die Bepflanzung sind zu mindestens 75 % heimische Geholze zu ver-
wenden, vgl. Artenliste unter Pkt 5.6

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist unzulassig.

Das Dachflichenwasser ist als GieBwasser zu verwenden Uberschissiges
Dachflachenwasser ist innerhatb der Gartenflachen zur Versickerung zu
bningen.

Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen und dergleichen
sowie das [agern von Baumatenalien ist unzulassig

42 FEigentomergérten

Die Einfrniedung der Grundstiicke ist nur zuldssig in Form einer auch ge-
schnittenen Hecke aus Laubgehdlzen Zusatzlich ist ein innenhegender Wild-
schutzzaun mit einer maximalen Hohe von 1,0 m zulassig. Sockel sind unzu-
lassig. Die vorhandene Einfriedung der Grundstiicke Nr. 2108, 2102 - 2104,
Flur |1 hat Bestandsschutz.

Die Grundstiicke Nr. 2084 - 2086, Flur 18 sind zu teilen.

Grenzt das Grundstock mit seiner Schmalseite an einen 6ffentlichen Weg, so

ist der Zaun gemiB der im Plan festgesetzien Breite von dieser Grenze

mmrﬂckzuverscmn. Die an den Weg angrenzende Flache ist als Wiesenstreifen
egen

Die Einfrniedung der Gartenparzellen ist in Form eines Maschendrahtzaunes
oder eines Senkrechtlattenzaunes zulassig Zusatzlich ist eine auch geschnit-
tene Hecke aus Laubgeholzen entsprechend der Artenhiste unter Pkt. 5 6 zu-
lassig. Einfriedungen zu den Wegen sind in einer maximalen Hohe von 1,5 m
zulassig Zwischen den einzelnen Gartenparzellen ist eine Einfriedung in
einer maximalen Hohe von 1,0 m zulassig Socket sind unzulassig

Grenzt die Gartenparzelle an den Hcegwe& so ist der Zaun um 2.0 m von
dieser Grenze zuriickzuversetzen Die an den Weg angrenzende Flache ist als
Wiesenstreifen anzulegen

Die durch die Gartengemeinschaft ‘Hainer Weg' vorgenommene Einteilung
der Grundstiicke Nr 2096/5. 2091/1, 2078, Flur | und Nr S85/1, Flur 17 st
zu iibemmehmen e Grundstiicke Nr. 2079 - 2082, Flur | sind zu teilen

4 4 Grabeland
Die Grundstiicke sind zu 75 %6 nutzgartnensch zu bewirtschaften

Die Grundstiicke Nr. 2111 - 2138 und Nr 2099 - 2100, Flur 1 sind nur zum
Weg, zum Spielplatz und zu den angrenzenden Haus- bzw. Eigentumergarten
mit einem Maschendrahtzaun oder Senkrechtlattenzaun mit einer maximalen
Hohe von |.5 m einzuzdunen Zusatzlich ist eine auch geschmttene Hecke aus
Laubgehdlzen entsprechend der Artenhiste unter Pkt 5 6 zulassig Einfrniedun-
gen zwischen den Grundstiicken sind unzuléssig.

§91)Nr2Sa
BauGR

5.0 PFLANZGEBOTE

5.1 Eigentimergérien

Pro 150 m? Gartenflache ist mindestens 1 Obstbaum als Hochstamm oder
Halbstamm oder pro 200 m* ein WalnuBbaum oder pro 300 m* ein hetmischer
groBkroniger meu'n zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten. Es sind
verschiedene Obstarten zu verwenden, dabei sind regional-typische, alte Sor-
ten zu bevorzugen, vgl Artenliste unter Pkt 5.6

Obstbaumbestand und groBkromger Laubbaumbestand wird angerechnet.

5 2 Kleingarten

Pro Gartenparzelle sind mindestens 2 Obstbaum - Hochstdmme oder Halb-
stamme zu pflanzen. Es sind verschiedene Obstarten zu verwenden, dabe:
sind regional-typische, alte Sorten zu bevorzugen, Artenauswahl vgl. Pkt 5.6

Vorhandene Baume werden angerechnet

5.3 Grabeland

Pro 200 m? Grabelandflache ist mindestens | Obstbaum - Hochstamm oder
Halbstamm zu pflanzen Es sind verschiedene Obstarten zu verwenden, dabe:
sind regional-typische, alte Sorten zu bevorzugen, Artenauswahl vgl. Pkt 56

Vorhandene Baume werden angerechnet

5.3

5.6

Wiesenstreifen entlang der offentlichen ErschheBung
Mindestzahl der Baume gem Festsetzung durch Planzeichen, Artenauswahl
vgl. Pkt. 5.6.
Offentlicher Stellplatz
Im Bereich der Parkplatze ist pro 4 Stellplatze ein groBkroniger Baum oder
ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen Vorhandener Baumbestand wird
angerechnet, vgl. Artenliste unter Pkt 5.6
Pflanzliste und Pflanzqualitaten
Straucher:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Carnus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster

Rhamnus cathartica - Kreuzdomn

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana
Obstbaume regionaltypische und alte Obstbaumsorten:

Wolliger Schneeball

Apfel: Boskeop, Geheimrat Dr. Oldenburg, Jakob Fischer, Jakob
Lebet, Rheinischer Bohnapfel

Bimne Pastorenbime, Schweizer Wasserbime

Zwetschen: Hauszwetsche

Quitte

Laubbdume 1m Bereich der Gérten

Acer campestre Feldahorn
Carrmus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB
Mespilus germanica - Echte Mispel
Pyrus pyraster - Holzbirne
Sorbus domestica - Speierling
Quercus petraca - Traubeneiche

Laubbaume entlang der offentlichen ErschlieBung/6ffentliche Stellplatze
Juglans regia - Walnub

Pyrus pyraster - Holzbime
Sorbus domestica - Speierling
Quercus petraea - Traubeneiche
Angaben zu Pflanzqualititen
MindestgroBe Straucher  2xv, 60-100
MindestgroBe Obstbaum:  Hochstamm und Halbstamm
StU 8/10 cm

MindestgroBe Laubb8ume Baume | + 2. Ordnung:
Hochstamme, 3xv, mB, StU 14-16

6.0 MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, §9(1) Nr 20
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG BauGRB
VON NATUR UND LANDSCHAFT

6 1 Dre als Wiesenstreifen festgesetzte Grunflache 1st max 3x pro Jahr zu mahen

Das getrocknete Mahgut st 7u kompostieren s ist keine Dungung erlaubt

HINWEISE

1

Lad

Die Anwendung von Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitieln mit
W-Auflage und Pflanzenschutzminteln, die aus emem Wirkstof bestehen oder
emen Wirkstoff enthalten, fir den in der "Verordnung dber Anwendungsverbote
fur Pflanzenschutzmittel’ ein Anwendungsverbot besteht, 15t verboten

Pas 7 wischenlagern von Festmist auf unbefesugten Flachen, wenn das
Entstehen von Sickersaft und dessen Eindrningen 1n das Grundwasser 7u
besorgen ist, ist verboten

Wenn be: Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z B Steingeridte, Scherben, Skelettreste,
bekannt werden, so 151 dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverzaglich anzuzeigen (§ 20 DSchG). Funde und Fundstellen sind 1m un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schutzen (§ 20 (3) DSchG)

Etwa 1,3 km sadhich des Bebauungsplangebietes hiegt die nordliche Platzrunde
des Flugplatzes Fgelsbach Mit Fluglarm ist daher zu rechnen

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

e Stadtverordnetenversammlung hat am 3011997 gem. § 2 Abs. | BauGB dic
Aulstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschlull wurde am
m der Langener Zeitung bekanntgemacht.
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BURGERBETEILIGUNCG —

Die Beteithgung der Barger gem. § 3 Abs, | BauGB erfolgte am 13.7,1998 . Dic [ rager
iffenthicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schrethen vom
22101998  beteiligt.
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Iangen, den  16.03.2001 i &P Der Magistrat

OFFENLEGUNG gt
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 2631998 gem. & 3 Abs, 2 BauwGGB
dic Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Nach offentlicher Bekannt-
machung in der Langener Zeitung am  3.11.1998

10.11.1998 bis 18.12,1998 statt. -

fand die Offenlegung vom

-

l.angen. den 16.03.2001 Der Magistrat

SATZUNGSBESCHLUSS —

Die Stadtverordnetenversammlung hat am  24.6.1999 nach Behandlung
der Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan gem. § 10 Bau(, B als Satzung
beschlossen.

- — \ -~
(' H %
A \
b \&_e;"“"':‘rp" ;
L.angen, den  16.03.2001 "‘ . e £ Der Magistrat
\ \:3 Nt i
N C
-\_:;\"ﬁ't. ~ i w"\:{':
\\;__\:-"/

ANZEIGE
Der Bebauungsplan wurde mit Bericht vom 212001 dem Regwerungsprasidium
Darmstadt gem. § 11 BauG. B angezeigt.
Anzeigevermerk:
E.0%. 2004
F 34. 2614 0%[24

Der Regierungsprasudent
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INKRAFTTRETEN

Darmstadt, den

Die Durchfiithrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauG, B am  14.06.2001
in der Langener Zeitung offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist somit am  14.06.2001 rechtverbindlich geworden
und hegt mit Begrindung zur iZinsicht im Stadtplanungsamt berent

Langen, den 09.07.2001

Der _'};aza\tral
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UBEREINSTIMMUNGSBESCHEINIGUNG

des Liegenschafis ibereinstimmen.
S 2 G ’
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BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLANUNG
WOHNUNGSFERNE GARTEN |
NR. 37 XIX AM HEEGWEG

ENTWURF STAND 4.2.98
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