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1. PLANUNGSBEREICH / PLANUNGSANLASS

Im stdéstlichen Teil des Stadtgebietes von Langen befinden sich auBerhalb der besiedelten
Ortslage 6kologisch wertvolle Bereiche, die in der Vergangenheit als Streuobstflachen,
teilweise auch landwirtschaftiich genutzt wurden. Zwischen der Bundesstralle B 3, dem
Staatsforst Koberstadt, dem sudlich gelegenen Trankebach und dem Galgenberg bzw. dem
stadtischen Friedhof Langen im Norden erstreckt sich eine reich gegfiederte Landschaft, die
der Bevélkerung zur Naherholungs- und Freizeitnutzung dient.

Viele Grundstiicke im Gebiet werden gartnerisch genutzt, vor allem im Ostteil. Diese
Nutzung erfolgt bisher ungenehmigt und soll nun durch die Aufstellung von Bebauungs- und
Landschaftsplanen legalisiert werden. Durch Aufstellungsbeschlufl wurde der raumliche
Geltungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 37 / IX in den Grenzen gemal Flachen-
nutzungsplan der Stadt Langen festgelegt.

Die Stadt bemiiht sich seit Jahrzehnten zu einer einvernehmlichen Losung beim Umgang mit
den illegal angelegten Garten zu gelangen. Eine Anderung und Neuanpassung an die sich
wandelnden Nutzungsanspriiche ist in Anbetracht der Interessenkonflikte schwer.’ Die Stadt
Langen stellt in dem betreffenden Gebiet seit Jahren eine Legalisierung der Garten in
Aussichi.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN
2.1 Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan von Stdhessen 1995 (RROPS) sind fur das
Planungsgebiet folgende Aussagen getroffen:

- Regionaler Grilinzug

- Gebiet fur Landschaftsnutzung und Landschaftspflege
- Gebiet fir die Grundwassersicherung

- Gebiet fur den Biotop- und Artenschutz

- Wasserschutzgebiet der Zone 1ll B

Mit Verordnung vom 14 - 08 - 95 wurde die landschaftlich wertvolle Stidost-Gemarkung
Langens einstweilig als LSG sichergestellt.

2.2 Flichennutzungsplan des Umlandverbandes

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan des Umiandverbandes Frankfurt (UVF) in
der Fassung von 1984 enthalt fur das Untersuchungsgebiet folgende Entwicklungsziele:

- Grinflache. fur Dauerkleingarten

- Streuobstfiachen : Erhalt der Obstwiesenstruktur auch innerhalb der ausgewiesenen
Kleingartengebiete”

- dkologisch bedeutsames Grinland: Pflegeflache Streuobst
auch nordiich und stdiich angrenzend

- Landschaftsschutzgebiet

- Grenze der An- und Abfluglinie fir den Flugverkehr

Es wurde von Seiten der TOB und Privatpersonen gefordert die Geltungsbereichsabgrenzung deutficher
an den heute vorhanden Nutzungen zu orientieren. Einerseits sofle der Ausweisung als LSG starker
Rechnung getragen werden, andererseits wiinschen viele Gartennutzer von Grundstiicken aullerhalb des
beschlossenen Geltungsbereiches die Einbeziehung und Legalisierung ihrer Garten (vgl.
Stellungnahmen, Nutzer Herth, Deisinger, Reh, Pisalla nérdlich des Geltungsbereiches).
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Ostlich des Geltungsbereiches ist ein Fuk-, Wander- und Radweg beim Staatsforst
ausgewiesen. Nordlich gelegener Zimmerlachsgraben: ,Erhaltung der landschafts-
charakteristischen Bachwiesenaue”.

Die wesentlichen Aussagen sind im Vorentwurf der neuen Fassung des Landschaftsplanes
ebenfalls enthalten. im Bereich des B / L-Planes Nr. 37 / IX sind nach Aussage des UVF
keine Anderungen vorgesehen.

2.3 Kommunale Zielvorgaben

Von Seiten der Stadt Langen wurden 1985 / 86 zum Gebiet ein Vorentwurfskonzept
erarbeitet. 1986 wurde der Entwurf eines B-Planes 37 / IX vorgestellt. Darin war der Bau
eines Vereinshauses, eine Gemeinschaftsgrinflache und Kleingérten mit groRziigig
dimensionierten Parkplatzflachen vorgesehen. Die vorhandenen Wege wurden teilweise
aufgegriffen, damals bestehende Hauser und Hiitten abernommen. Der Vorschiag beinhaltet
ebenfalls eine Rahmenpflanzung entlang der auBeren Grenzen und eine wegbegleitende
Pflanzung mit der Funktion einer biologischer Schadlingsbekampfung. Es wurden 56
Kieingarten im Gebiet untergebracht. Diese sollten Gber baumiiberstandene Platze durch
nicht 6ffentlich zugangliche Anliegerwege erreichbar sein.

Auf die dkologische Wertigkeit des Gebietes wurde dabei wenig Rucksicht genommen.
Das Konzept wurde nicht weiterverfoigt.

Die Stadt Langen intendiert mit der Ausweisung von Garten den Bedarf an Nutz- und
Freizeitgarten im Stadtgebiet Langen zu decken. Es soll gleichzeitig dem Nutzungsdruck auf
die freie Landschaft durch illegal errichtete Gartenanlagen entgegengewirkt werden, um die
Landschaft fiir die Erholungsnutzung der Allgemeinheit zu sichern. Durch eine gesteuerte
Flachennutzung sollen wertvolie Landschaftsteile langfristig gesichert werden und so den
Zielen des Naturschutzes und Landschaftspflege gerecht werden.

3. BESTANDSERHEBUNG ,,AM EGELSWOOG" NORD

Bereits 1985 wurde eine grobe Bestandsaufnahme der Vegetation im Gebiet durchgefihrt,
die in einem Bestandsplan zur Neuordnung der Stidostgemarkung im Mafstab 1: 2.000
festgehalten wurde. Der Bestandsplan wurde 1990 teilweise ergénzt, die baulichen Anlagen
aufgenommen. Die Gelandearbeiten filr den vorliegenden B- und L-Plan 37 / IX, wurden in
den Monaten April bis Juni (Vegetation) und Juli / August 1995 (v.a. Fauna) durchgefuhrt.

3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung, Landschaftsnhutzung

Der Geltungsbereich von 2,85 ha umfait Teile der Gewannen ,Am Egelswoog" und ,Zieht
auf den Zimmerlachsgraben®. Das Gebiet liegt stdlich des Zimmerlachsgrabens, der dstlich
von den beiden Dachsteiche kommt. Ein Asphaltweg teilt den Geltungsbereich in zwei
Abschnitte.

Der westliche Uberwiegend extensiv genutzte Bereich ist durch verbuschtes bzw. gepflegtes
Streuobst mit fetten oder typischen Glatthaferwiesen bestimmt. Es gibt nur zwei groRere
Parzellen mit Gebauden, die als Garten genutzt werden.

Im &stlichen Teil dominieren neben der Pferdehaltung die Kleingarten. Er gehort zu zwel
Dritteln zum Landschaftsschutzgebiet B 48 (Lfd. Nr. 6.06.0).

Durch Erbfolgeregelungen kam es immer wieder zu Teilungen der Grundstlcke. Die Folge
sind eine Vielzah! schmaler Flurstiicke.
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Die Gartenparzellen reichen bis an die Waldflachen des Staatsforstes Koberstadt heran. Der
Geltungsbereich wurde im Abstand von 30 m vom Wald festgesetzt und deckt sich daher
nicht mit den Grundstiicksgrenzen. Die Gartenh&user sind teilweise relativ grof? und
erreichen bis 80 m? Grundflache.

3.2 Boden

Das Gebiet steigt nach Osten hin leicht an. Die Bodenart ist Sand bis sandiger Lehm, die
aus tertidgren und quartaren Schottern und Sanden stammen und in den Niederungen von
alluvialen Flugsanden Uberdeckt sind. Es handeit sich um arme, trockene bis méfig frische
Braunerden mit geringem Feinerdegehalt.

Edr die Landwirtschaft miissen diese néhrstoffarmen Béden als Grenzertragsbdden
eingestuft werden. Durch verbesserte Basen- und Nahrstoffzufuhr werden leichte Béden
mittlerer Leistungsfahigkeit erreicht. Das Gebiet eignet sich wegen der geringen Bodener-
tragszahlen fur die Landwirtschaft eher zum Streuobstanbau als fur die Felderbe-
wirtschaftung. Auf den gartnerisch oder ackerbaulich genutzten Flachen ist von einer
verbesserten Nahrstoff- und Humusversorgung der Béden auszugehen. Nutzungsbe-
schrankungen fiir eine géartnerische Nutzung ergeben sich aufgrund des Bodens nicht.

In der Umgebung sind historische Steine mit grenzregelnder Wirkung und frihgeschichtliche
Bodendenkmaler vorhanden. Mit dem Auffinden von Grenz- oder Wappensteinen,
Steinwerkzeugen u.d. ist daher bei ErschiieBungsarbeiten zu rechnen.

Aufer im Bereich des Asphaltweges, weniger Wege (Kies- /Schotterdecke), der Gebdude
und Gartenhiitten sind keine weiteren Flachen versiegelt. Aufgrund der relativ geringen
Nutzungsintensitét sind keine peachtenswerten Bodenbelastungen zu erwarten.

Die groferen Gebéude sind als Eingriff in den Bodenhaushalt zu werten.

3.3 Klima

Das Planungsgebiet liegt in der Untermainebene im Ubergang zum Messeler Hugelland, in
einer kontinental beeinfluRten, eher kiimatisch beglnstigten Gegend.

Die mittiere Jahrestemperatur betragt 9,5 °C. Die Zah! der Frosttage ist sehr niedrig.

Der Niederschlag betragt ungefihr 700 mm/Jahr, wobei zwischen Juni und Oktober
tberdurchschnittlich hohe Niederschlage auftreten.

insgesamt ist das Klima im Planungsgebiet als wintermild, sommerwarm und maRig humid
einzuordnen. Die Vegetationsperiode beginnt Mitte Marz und endet Mitte November.
Vorwiegend wehen schwache Winde aus westlicher oder stidwestlicher Richtung.

An 40 % der Tage im Jahr herrschen im Rhein-Main-Ballungsraum austauscharme
Wetterlagen. Dies fiihrt zeitweise zu Smoglagen.

Dachsteich und Zimmertachsgraben sind Kaitiuftproduzenten und in Verbindung mit den
zwischen Langen und Egelsbach gelegenen Wiesenfiachen KaltiuftabfluRbahnen. Die
entstehenden Flurwinde befordern den Luftaustausch und die Durchliiftung des stdlichen
Stadtgebietes wéahrend austauscharmer Wetterlagen.

Die Waldfiachen &stlich des Planungsgebietes besitzen eine ausgleichende Wirkung auf das
Kiima. Die ausgedehnten Streuobstbesténde wirken ebenfails ausgleichend.

3.4 Wasserhaushait
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der Zimmeriachsgraben,

kommt aus den &stlichen Dachsteichen. Die Dachsteiche wurden schon 1824 angelegt. Der
Graben fuhrt nur zeitweise Wasser.
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Grundwasserleiter sind geringmachtige Sande und Lehme des Quartars lber Tonen des
Tertiars. Das Grundwassers besitzt aufgrund schlecht durchlassiger Deckschichten eine
eher geringe Verschmutzungsempfindiichkeit.

Schadstoffbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Altablagerungsflachen, die
von einer ehemaligen Hausmiilldeponie stammen und zu einer Verunreinigung gefahrt
haben, sind mit 200 m relativ weit entfernt und wahrscheinlich entgegen der
GrundwasserflieRrichtung. Belastungen sind daher im Gebiet nicht anzunehmen.

Der bisher geringe Versiegiungsgrad gestattet die ganzliche Versickerung des
Niederschlagswassers. Im Siidosten des Gebietes schranken die vorhandenen grofleren
Hiitten bzw. Hauser die Versickerungsieistung ein, insgesamt ist jedoch der geringe
Versieglungsgrad positiv zu bewerten.

3.5 Flora

Das Gebiet ist reich strukturiert. Auf einem Teil der Flache des Gewanns ,Zieht auf den
Zimmerlachsgraben® sind Pferdestalle bzw. Pferdekoppeln zu finden. Einige Koppein
bestehen aus einfachen Sandflachen, auf anderen sind Glatthaferwiesen ausgebildet.

Der dem Staatsforst Koberstadt naheliegende Bereich weist sehr gepflegte Kleingarten-
parzellen auf. Zwar sind auch innerhalb dieser Garten Obstbestéande (8 Arten) zu finden,
jedoch iberwiegen Scherrasen und Zierbeete. Der Anteil an Koniferen ist in diesem
Abschnitt héher als auf den anderen Flachen. Mit 39 Arten liegt die Anzahi der nicht
heimischen Gehdlze relativ hoch. Im Gebiet sind auch Garten mit iberwiegendem Nutzanteil
aufzufinden. Zwei Imker mit jeweils ca. 12 Bienenvélkern besitzen dort Garten.

Es gibt drei auRergewthnliche Einzelbdume, eine alte Hasel (Corylus avellana) von

ca. 12 m Durchmesser, die teilweise von eine Larche Uberstelit ist, sowie 2zwei besonders
schéne Stieleichen, deren Kronen ineinander verwachsen sind und tber 350 m? Kronen-
traufe bilden. Im Gebiet sind aukerdem 7 grole Obstbaume ab 14 m Durchmesser
(Apfel, 1 Birne, 1 Kirsche) als erhaltenswert einzustufen.

Westlich des Asphaltweges finden sich ein Acker, stark verbuschtes Streuobst, verwilderte
Garten und Streuobstbestande mit Glatthaferwiesen. Auf Flurstiick 193 steht ein ehemals
landwirtschaftlich genutztes, ca. 60 m? groes Gebaude. Als erhaltenswerte Baume sind
aufter den Streuobstbestanden eine alte Quitte und eine Trauerweide zu nennen. Auf einer
Parzelie wurde eine Streucbstwiese neu angelegt. Es wurden 24 heimische Geholze kartiert.

Der Unterwuchs der Streuobstbestinde wird durch Glatthaferwiesen gebildet. Diese
prasentieren sich hier in einer relativ artenarmen, eintonigen Auspragung. Typische Arten
auf diesen Wiesen sind neben dem Glatthafer (Arrhenatherum elatius), der Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), der Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), der
Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum officinalis) und die Quecke (Elymus repens). Lediglich an
feuchteren Stellen ist die Artenvielfalt groRer. Hier geselit sich beispielsweise die Kuckucks-
Lichtnelke (Lychnis flos-cuculi) mit ihren rosa, zerschiitzten Bluten zu den gelben Hahnen-
fuR-Bliten (Ranunculus repens). Gemeinsam bereichern sie im Mai / Juni das Landschafts-
bild. Insgesamt konnten zusammen mit den Arten an den Wegrandern 81 krautige
Pflanzenarten ausgemacht werden.
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3.6 Fauna

innerhalb der Flache wurden 26 Vogelarten kartiert. Von ihnen briiten 17 im Gebiet. Flr
weitere neun Arten war das Gebiet Bestandteil ihres Lebensraumes (Gastvogel). Insgesamt
konnten fiinf Rote-Liste-Arten unter den Végeln nachgewiesen werden. Flr den in Hessen
und bundesweit gefahrdeten Rotmilan (Milvus milvus) ist auch dieses Gebiet ein kleiner Teil
seines Lebensraumes. Der Kuckuck (Cuculus canorus), der nur einmal dort verhort werden
konnte, nutzt dieses Gebiet als Nahrungshabitat.

Der auf Flache 37/VIl britende Griinspecht (Picus v‘fn‘dis)2 nutzt das Gebiet 37 / IX als
Nahrungslebensraum. Dies gilt ebenso fir den in Hessen gefahrdeten Kleinspecht
(Dendrocopos mirnor) dessen Bruthohle sich nicht weit auBerhalb westlich der Unter-
suchungsflache befand. Es kommt auch ein Paar des in Hessen gefahrdeten Gartenrot-
schwanzes (Phoenicurus phoenicurus) als Brutvogel vor. Dieser Vogel profitiert von stark
strukturierten Lebensraumen in denen der Untergrund teilweise durch Mahd oder Beweidung
freigehalten wird. Die héhlenbritenden Arten, Blaumeise (Parus caerufeus), Kohimeise
(Parus major), Star (Sturnus vulgaris) und Gartenrotschwanz nutzen das ausreichende
Hohlenangebot. Besonders die Stare waren im Gebiet sehr haufig.

Auch hier kommt das Wildkaninchen {Oryctolagus cuniculus) oft vor.

Die Gemeine Pechiibelle (/schnura elegans) und die Becher-Azurjungfer (Enallagma
cyathigerumy), weiche im Gebiet nachgewiesen werden konnten, gehoren nicht zu den
gefahrdeten Arten. Es sind Stillgewésserarten des nahegelegenen Teichs, die abseits des
Gewissers auf den Wiesen jagend und rastend beobachtet werden konnten.

Die Fliche bietet sowohl dem beobachteten xerothermophilen Dunkelbraunen Bléduling
(Aricia agestis) % als auch dem SenfweiRling (Leptidea sinapis), der gehdlzreiche
Ubergangsbereiche bevorzugt,4 geeigneten Lebensraum. Besonders der in Hessen
gefahrdete Senfweillling war stellenweise recht haufig. Die anderen nachgewiesenen
Tagfalterarten sind zum groen Teil haufige Arten.

Die Heuschreckenfauna der Untersuchungsflache ist nur stellenweise - auf den nicht so
intensiv gepflegten Parzellen - individuenreich. Es konnten nur haufige, anpassungsfahige
Arten nachgewiesen werden.

Der asphaltierte Weg beeintrachtigt die Wanderungsbewegungen einiger Arten.
3.7 Erholungswert

Die Naturraumausstattung stdéstlich von Langen weist eine grole Zahi erholungswirk-
samer Strukturen auf. Das Bearbeitungsgebiet liegt in einer reizvollen landlichen Zone mit
wertvollem Streuobstbestand. Das Erlebnis- und Erholungspotential ist dementsprechend
relativ hoch.

Die fuBlaufige und Fahrrad- ErschiieBung ist durch den querenden Asphaltweg recht gut.
Der beschilderte Spazierweg filhrt zu den Egelswoogteichen, bzw. in den Wald und wird von
Spaziergangern und Radfahrern stark frequentiert. Der Asphaltweg verbindet den Stadtrand
von Langen mit dem, im Landschaftsplan auf FNP-Ebene ausgewiesenen, Fult- und
Radweg von Egelsbach in den Staatsforst. Die Bundesstraie B 3 und die Autobahn A 661
sind etwa 600 bzw. 500 m entfernt und beeintréchtigen das Planungsgebiet wenig. Eine gute
Nutzbarkeit als Naherholungsgebiet ist demnach gegeben. Erholungseinrichtungen befinden
sich nicht im Gebiet.

in Hessen stark gefahrdet, bundesweit gefahrdet
bundesweit gefahrdet
4 BLAB & KUDRNA 1982

3
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3.8 Landschaftsbild

Das Gebiet stellt sich als intakter Teil der Kulturlandschaft mit einer guten Ausstattung an
landschaftsbildpragenden Strukiuren, wie Einzelbdaumen, Baumgruppen und Streuobst-
wiesen dar. Die vorhandenen Gartenparzellen figen sich teilweise gut ein, nur im starker
gértnerisch genutzten ostlichen Gewann weichen die Strukturen von dem naturnah
gepragten Landschaftsbild ab.

Sichtbeziehungen bestehen zum Waidrand und zum stdlichen Stadtrand von Langen
(Abb. 2). Die groien Weiden und hohen Baume am Graben dominieren jedoch das Bild.
Zwei Doppelfreileitungen Gberspannen das Gebiet.

Zunehmende gartnerische Nutzung verandert die visuelle Qualitat des Landschaftsbildes.
Durch die Anlage intensiv genutzter Eigentimergérten mit Z&unen und Einbauten geht die
mosaikartige Struktur der Landschaft verloren und weicht einem gestaiteten, anthropogen
gberformten Charakier.

4. ANALYSE UND PLANUNGSRELEVANTE BEWERTUNG

Die Untersuchungsflache 37 / IX ,Am Egelwoogweg" Nord laRt sich in zwei 6kologisch
unterschiedlich zu bewertende Bereiche einteilen, die durch den Asphaltweg getrennt
werden. Der westliche extensiv genutzte Bereich besitzt eine wertvollere Biotopausstattung,
wobei auch die Ackerfiache und die beiden Garten zur ausgewogenen Kleinteiligkeit
beitragen. Die feuchtere, mit mehr Arten ausgestattete, neu angelegte Streuobstwiese
entlang des Weges sollte erhalten bleiben, um einer allgemeinen Entwicklung des
Grinlandes zu standdrtlich nivellierten und artenarmen Einheitsbestanden entgegen zu
wirken.

Im Bstlichen Abschnitt ist durch eine Verdichtung der Gartennutzung nicht mit
einschneidenden Verlusten fur den Natur- und Landschaftsschutz zu rechnen, sofern die
erhaltenswerten Baume in die Planung integriert werden. Sehr empfindliche Einzel-
strukturen, die auf keinen Fall beeintrachtigt werden durfen, gibt es nicht.

Die Gehdlz-, Brache-, und Saumbestande besitzen die Funktion von Trittsteinen und dienen
der Vernetzung. Fur den Teilbereich im Gewann _Auf dem Zimmeriachsgraben® dstlich des
Asphaltweges spricht aus 6kologischer Sicht wenig gegen eine Ausweitung der Freizeit-
garten. Das Vorkommen von stark gepflegten Ziergarten ist jedoch nicht wiinschenswert,
daher sind entsprechende Weisungen zur Pflanzenverwendung zu geben.

Viele Flachen werden derzeit als Koppeln oder Reitplatze genutzt und bieten nur einer
geringen Anzahl von Tieren und Pflanzen Lebensraum. Das Problem, das mit einer
Umwandlung dieser Flachen in Freizeiigarten einher geht ist, daR mit einer Umnutzung der
Fldchen die Pferde nicht gleichzeitig verschwinden. Es mifRten dann neue Bereiche als
Koppeln oder Reitplatze beansprucht werden. AuRerhalb des Planungsgebietes prasentieren
sich Wiesenflachen in einem positiven Zustand, eine Nutzungsintensivierung ist hier nicht
erwiinscht (sichergestelites LSG).

Westlich des Weges, im Gewann ,Am Egelswoogweg®, gibt es momentan nur ginen
regelmaRig genutzten Garten mit gréeren Baulichkeiten. Allerdings prasentieren sich die
Wiesen aufgrund starker Dngung relativ artenarm. Eine Ansiediung von parzellierten
Garten in diesem Bereich wirde den Charakter der Flache verandern und zum Veriust
pkologisch wertvolier Streuobstwiesen fuhren. Deshalb sind haupts&chlich neue
Obstwiesengdrten vorzusehen.
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5. ENTWICKLUNGSZIELE

Die Hauptintention bei der Aufsteliung dieses Bebauungsplanes ist die Legalisierung der
pestehenden Nutzung. Der Bestand der baulichen Anlagen im Gebiet und der vorhandenen
Erschlieungen soll in die Planung integriert werden. Die bestehende Vegetation sowie die
artenreiche Biotopausstattung sind ebenfalls weitgehend zu schiitzen. Unbedingt erhaltens-
wert sind einerseits die das Gebiet pragende Grokvegetation (Baume und Grofigehblze),
andererseits die Vegetation der Wiesen bzw. Streuobstfidchen, da es sich z.T. um botanisch
oder faunistisch interessante Zusammensetzungen handeit.

Der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen durch Orientierung der Planung an den
vorhandenen Grundstiicksgrenzen wird Vorrang eingeraumt. Es ist keine Kleingartenanlage
nach dem Bundes-Kleingarten-Gesetz mit Infrastruktur und Vereinshaus geplant, sondemn
Obstwiesengarten in den empfindlichen Bereichen,’ und wohnungsferne Gérten auf den
bereits gartnerisch genutzten Grundstlcken.

Entwicklungsziele in Stichpunkten:

- Bestehende gartnerische Nutzung legalisieren, dabei Verzicht auf Schaffung einer
typischen Kleingartenantage :

Schutz, Pflege und Erhalt der vorhandenen Einzelbdume, insbes. des
Obstbaumbestandes auch in den Garten,
Erhalt eines ausgeglichenen Verhaitnisses zwischen Alt- und Jungbaumen,
Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande mit Ausnahme nicht standortgerechter,
nicht heimischer Pflanzen,
Anlage von Steliplatzen nur in den ausgewiesenen Bereichen,
keine Nutzungsintensivierung durch Erschlietung des Gebietes mit Trinkwasser,
Strom oder Kanalisation.

- Zuriicknahme der Gartennutzung bis auf 31,0 m vom Waldrand, Erschiiefung lber den
Asphaltweg, Sperrung des Waldweges fur KFZ,

- weitere Gartennutzung westlich des Weges behutsam als Obstwiesengarten ermdglichen
Pfiege und Entwickiung der offenen typischen Wiesen als Obstwiesengarten,
Verzicht auf Einzaunung,

Verbuschungszonen und Brombeergestripp zuriicknehmen,
Streuohstsaum am Weg als Tritisteinbiotop erhalten.

- Entwicklung und Pflege der Glatthaferwiese
Verbuschung vermeiden,
Verbot fur Ablagerung von Schnittgut + sonstigen Abfélien,
Uberbeanspruchung bei der Weidenutzung bzw. Bodenverdichtung vermeiden.

5 Analyseplan: helfiblau dargestelit
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6. ERLAUTERUNG DES ENTWURFSKONZEPTES

Die Festsetzungen sind als Teil des Entwurfes zum Bebauungs- und Landschaftsplian
Nr. 37 / IX mit der zeichnerischen Darstellung des Gebietes vervielfaltigt (Siehe Anhang).

Ostlich des Asphaltweges kénnen die bereits gartnerisch genutzten Grundsticke unter der
Priamisse des Baumbestandserhaltes geteilt werden. Neben den 12 bestehenden Garten-
hatten kénnen durch Nachverdichtung 10 neue Parzellen mit Gartenlaube entstehen. Es
wird vorgeschiagen die Pferdestalie in der Flache belassen, dazu sind mindestens zwei
Weiden notwendig. Gartennutzun%, Zzune und Gebéaude sind bis auf einen Abstand von
31 m vom Waldrand abzuraumen.

Auf den fetten und typischen Glaithaferwiesen westlich des Asphaltweges werden Obst- -
garten geplant, in denen die festgesetzten Mahzeiten die Ausbildung von einheitlichem
Scher- oder Zierrasen verhindern. Das verbuschte Streuobst wird bis auf mindestens 5 m
preite Streifen zurtickgenommen. Dadurch kénnen zwischen den vorhandenen Feldwegen
drei neue Obstwiesengérten gewonnen werden. Es werden 3 Gartenparzellen auf Flachen
mit Bestand Zier- und Nutzgarten sowie 10 neue Obstwiesengarten untergebracht.

Ca. 3.200 m? Streuobstwiese werden weiterhin als Weide oder Pferdekoppel genutzt.

Insgesamt lassen sich durch Teilung der Grundstiicke und Neuerschlieung, maximal

34 Gartengrundstlcke (einschiieflich der Obstwiesengarten) unterbringen. Eine
Verbesserung der Erschlieflung wird durch neue Wegeverbindungen zwischen den Garten
erreicht. Die neue Streuobstwiese an der Strafle wird als Flache fur Natur- und
Landschaftsschutz ausgewiesen.

Die Standorte fiir Neupfianzungen von Baumen und Strauchern werden prinzipiell den
Nutzern {iberlassen. Durch die festgesetzte Pflanzenliste soll auf die Verwendung von
heimischen Gehélzen statt Exoten hingewirkt werden. Die Pflanzung von Koniferen ist
verboten. Die eingetragenen Feldholzinseln sind ebenfalls innerhalb der Gartenparzellen zu
bewahren und ggf. durch Nachpflanzung mit Arten der Pflanzenliste zu verjliingen.

Eine Erganzung der Eingriinung wird nur in wirklich notwendigen Fallen, z.B. am neuen
Parkplatz, vorgeschrieben. Es soll keine ‘Abschottung’ der gértnetisch nutzbaren Flachen
gegeniiber den umliegenden Streuobstwiesen und Erholungsgebieten vollzogen werden.

Die Erschiiefung fiir Autos beschrankt sich auf den vorhandenen Asphaltweg. Alie anderen
Wege sind als rasenbewachsene, oder geschotterte Fulverbindungen von maximal 2 m
Breite anzulegen.

Sidiich der Pferdestsile ist ein neuer Parkplatz mit 18 Platzen vorgesehen. Entlang des
Asphaltweges kénnen 16 und 8 PKW untergebracht werden, zusammen sind 42 Stellplatze
nachgewiesen.

& Diese Zur(icknahme ist bereits durch andere Rechtsvorschriften geregelt: § 6 (15) HBO
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7. AUSGLEICH DER EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT
7.1  Topographie und Boden

Die Topographie wird durch die neuen Garten nicht verandert. Die getroffenen Fest-
setzungen zum sparsamen Umgang mit Boden wirken auf eine Minimierung der negativen
Auswirkungen und eine Beschrankung des Bodenverbrauchs hin. Ein Eingriff in den
Bodenhaushalt ist fur die Schaffung des Parkplatzes notwendig. Der Boden wird hier aber
nicht versiegelt, sondern mit rasenbewachsenem Schotter befestigt.

7.2 Klima

Die Durchgriinung, der Erhalt von Wiesenflachen und eine weitgehende Uberstellung der
Garten und Parkplatzfiachen mit Hochstammen sichern den Fortbestand der klimatisch
wirksamen Flachen. Eine Veranderung des Mikroklimas ist durch die Ausweitung der
Gartennutzung im Gebiet nicht zu erwarten.

7.3 Wasserhaushalt

Die Festsetzungen verbieten Pestizid und ibermaBigen Dingemitteleinsatz, so daf® eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ausgeschlossen wird. Dies hat positive Auswirkungen
fur die Wiesen am Zimmerlachsgraben. Durch Nutzung des Niederschlagswassers ais
GieRwasser kann auf eine Trinkwasserversorgung verzichtet werden. Eine Grundwasser-
nutzung wird grundsétzlich zugelassen. Abwasser fallt nicht an, das gesamte Regenwasser
wird versickert. Der Wasserhaushalt wird nicht negativ beeintrachtigt.

7.4 Biotopausstattung, Flora und Fauna

Eine Bewertung entsprechend der hessischen "‘Wertliste nach Nutzungstypen‘ nach der
Ausgleichsabgabenverordnung wurde fur den Bestand und den Entwurf * durchgefthrt, ist
aber insofern nicht hinreichend, als daf der Ausgleich im Zusammenhang mit der Neu-
ordnung der Studostgemarkung herzustellen ist, d.h. die Vollkompensation aulerhaib der
Geltungsbereiche stattfinden mul. 8

Eine Zurticknahme der Gartennutzung am Staatsforst Koberstadt bis an die ¢stliche Grenze
des Geltungsbereiches (30 m vom Waldrand) ist bei gleichzeitiger Legalisierung der Flachen
innerhalb des B- / L-Planes anzustreben. Langfristig sollen die Garten nordlich des
Planungsgebietes bis auf 25 m vom Zimmeriachsgraben aufgehoben werden.

Die Planung weist, unter Einbeziehung der griinordnerischen MaBnahmen, nur auf den
Geltungsbereich bezogen ein Defizit beziiglich des Biotopwertes auf.

Die neuen Streuobstgarten entstehen auf Gelénde mit derzeit hochwertigem Bestand.
Gegeniber herkémmiichen Gérten sind diese Garten hdher zu bewerten. Extensiv genutzte,
nicht gediingte Wiesenflachen sind von ihrer Struktur und in inrem Artenspekirum allerdings
im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes noch wertvoller.

Bei der Festsetzung der neuen Gartenparzeilen wurde auf dkologisch wertvolle Biotoptypen
Rucksicht genommen. Neue Obstwiesengarten anstelle verbuschten Brombeergestriipps
bedeuten eine Aufwertung.

siche Erlauterungen zum Entwurf

8 zur Darsteliung der Einzelstrukturen und Flachen siehe Plan Biotoptypen
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Auf die Anlage strukturreicher Gérten mit wenig nicht heimischen Pflanzen ist zu achten. Aus
diesen Grund werden Pflanzbindungen festgesetzt. Es ist mit einem positiven Impuls fir
den Arten- und Biotopschutz durch die Obstwiesengérten und die Verwendung lokaler
Obstbaumsorten zu rechnen. Die Pflege von Streuobstbestanden wird gesichert, einer
weiteren Verbuschung und Uberalterung der Besténde vorgebeugt.

7.5 Erholung und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird nicht starker beeintrachtigt. Schitzenswerte Biotopflachen bleiben
erhalten. Alle vorhandenen Wege bleiben fir die Allgemeinheit frei zugénglich, eine Querver-
bindung zum Waldrand wird neu hinzukommen. Durch Wegnahme der Zaune, Ordnung und
Zusammenfassung des Anliegerverkehrs und Schaffung von Pflegebereichen wird die
Eignung des Gebietes fur die ruhige Erholung erhdht.

7.6 Gesamtausgleich

Zum Erreichen des Ausgleichs und der Gibergeordneten raumordnerischen Ziele sollen die
bestehenden Garten durch Nutzungsbeschriankungen besser eingegliedert werden.
Gebaude und Versiegelung sind bis auf das zuldssige, ein mit dem Landschaftsraum
vertragliches Maf, zurtickzunehmen.

Der Eingriff durch eine Ausdehnung der Gartennutzung im Pianungsgebiet ist innerhalb des
Geltungsbereiches zu fast 80 % ausgeglichen. Der Restausgleich hat in der Umgebung zu
erfolgen.

Die aus bereits bestehenden Gesetzen® folgende Zurticknahme der Garten bis auf 31 m
Abstand zum Staatsforst (Aniage eines Wiesenstreifens / Waldsaum), findet auRerhalb des
Geltungsbereiches statt und wirkt sich positiv auf Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes aus. Gesagtes gilt auch fur die mittelfristig angestrebte Zuricknahme der Garten-
nutzung vom Zimmerlachsgraben.

Eine Ausweisung neuer Garten im Gebiet lakt sich funktionell und im raumlichen
Zusammenhang nur durch Herausnahme der Gartennutzung aus den Aulenbereichen
ausglieichen. Damit wird gleichzeitig eine Entlastung der einstweilig sichergesteliten Flachen
des LSG erreicht.

° § 6 Abs. 15 HBO
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- 8.1

-8.2

-8.3

HINWEIS AUF WEITERE GRUNDLAGENERHEBUNGEN UND
PLANUNTERLAGEN

Folgende Unterlagen zum vorliegenden B-Plan werden hier nicht mehr reproduziert.
Sie waren Anlage bei den Erlauterungen zum Entwurf vom 22 - 03 - 96 und kénnen
im Stadtplanungsamt jederzeit eingesehen werden.

ARTENLISTEN ZUM BESTAND

FLORISTISCHE ARTENLISTEN DER FLACHE 37/ IX
Baume

Straucher

Arten der Wiesen und Wegrander

FAUNISTISCHE ARTENLISTEN DER FLACHE 37 / IX (Tabelle 2}

SPEZIELLE PFLANZENLISTEN
Zierpflanzen im Untersuchungsgebiet (chne Nutzpflanzen)
Beispiel der Arten eines Scherrasens

FOTOS

PLANWERK

BESTANDSPLAN
Vegetationsstrukturen und bestehende Nutzung
im Original M. 1 : 500 als Verkleinerung M. 1:1.000

BIOTOPTYPEN M. 1:1.000
Bewertung des Bestandes nach d. hess. AAV

ANALYSEPLAN M. 1:1.000
Wertung der Empfindiichkeit und Darstellung der Tabuzonen

fur eine Nutzungsanderung sowie der

unbedingt erhaitenswerten Vegetationstypen

GESTALTUNGSPLAN M. 1:1.000
Vorschlag zur Neuordnung

mit dem Ziel einer fiir den Arten- und Biotopschutz

vertraglichen Ausweitung der Gartennutzung

ENTWURF, 1. Fassung, Stand Oktober 1995 M. 1:1.000
zum Bebauungs- und Landschaftsplan
Rechtsplan mit Festsetzungen

ANHANG
ENTWURFSPLAN, Stand 09 -02-1998
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