ORTSSATZUNG

iiber die HuBere Gestaltung und Unterhaltung der Bau-

werke, der Bauteile und des BauzubehSrs im Altstadt-
bereich der Stadt Langen (Altstadtsatzung)

Aufgrund der 8§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in

der letztgiiltigen Fassung vom 30.8.19765 (GVBL. I S. 325) sowie
der §§ 67 Abs. 4 und 118 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung vom 16.12.1977 (GVBL. Teil I Nr. 1/1978, S. 2), geindert
durch Gesetz vom 6.6.1978 (GVBL. I S. 317), zuletzt geindert
durch Gesetz wvom 10.7.1979 (GVBL. I S. 179), hat die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Langen in der Sitzung am 3.7.1980
die nachstehende Ortssatzung fiir den Altstadtbereich der Stadt

Langen beschlossen:

Priambel

Die historische Altstadt innerhalb der ehemaligen mittel-
alterlichen Ortsbefestigung der Stadt Langen mit ihren
zahlreichen Fachwerkhdusern aus dem 17. und 18. Jahrhundert,
sowie Bauwerken spdterer Stilepochen ist mit Ausnahme weniger
einzelner Eingriffe in ihrem maBst&blichen Stadtgeflige er-
halten geblieben. ‘

Sie stellt ein zusammenhidngendes stddtebauliches Denkmal
dar, das durch seine architektonische und geschichtliche
Vielfalt jene unverwechselbare und lebendige Stadtgestalt
ergibt, mit der sich die Blirger identifizieren. Die Erhal-
tung und Pflege des alten Stadtbildes ist daher eine beson-
dere Verpflichtung der Stadt und ihrer Blirger.

Die Altstadtsatzung soll diesem Zweck dienen. Sie soll
nicht nur Jjene Denkm&ler schiitzen, deren historische und
kunstgeschichtliche Bedeutung unumstritten ist, sondern
auch die Gefahren abwenden, die sich aus den negativen Ver-
dnderungen auch durch kleine MaBnahmen flir die einzelnen



Gebdude und die gewachsenen stddtebaulichen Strukturen,

wie StraBen und Platzrdume, ergeben. Sie soll ferner das
BewuBtsein der Biirger dahingehend st&rken, daB Stadtbild-
pflege unter dem Gesichtspunkt der Sozialgebundenheit des
Eigentums im Sinne "Eigentum verpflichtet" letztlich dem

Wohl der Allgemeinheit dient.

§

REumlicher Geltungsbereich

(1) Die Gliltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf das
in dem beigegebenen Ubersichtsplan vom 10.6.1980 im MafB-
stab 1 : 2000 auf Katasterunterlagen dargestellte Altstadt-

gebiet.

(2) Im Geltungsbereich sind die im Plan hervorgehobenen
und besonders dargestellten historischen Ortsbilder
(StraBen und Plitze) und kultur- sowie kunsthistorisch
wertvollen Bauwerke besonders zu schiitzen und zu pflegen.

(3) Der Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 2000 ist als Anlage 1

Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

v

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung ist bei baulichen MaBnahmen aller Art,
tei Umbauten, bei Erweiterungesn bestehender baulicher
Anlagen, bei Neubauten, beil Wiederaufbauten und beil
Instandsetzungen wie z.B. Dachumdeckungen, Austausch
Tiiren, Klappl&dden, Anstreicherarteiten

i

von Fenstern,
u.2, anzuwenden.

Die Satzung regelt ferner die Zufllere Gestaltung der

£
baulichen Anlagen, Bauwerke, Bauteile, Bauzubehdr sowie

inlagen der Aufenwerbung.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fiir
solche MafBnahmen, die einer Baugenehmigung oder Bauanzeige

nicht bediirfen, soweit diese MafBlinahmen das dulere GebZude-

und Stralenbild veridndern, wie z.B. NebengebZude btis 30 cbm

umbauten Raumn.
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§ 3
Stadtbild und Bauweise

(1) Das vorhandene StraBenbild wird iberwiegend durch gie-
belstidndige, zweigeschossige, 6,50 bis 8,00 m breite Fach-
werkhduser in R&hmbauweise gepridgt. Die HE8user haben eine
Traufhthe von 5,00 bis maximal 6,00m und stehen in der
Regel einseitig an der seitlichen Grundstilicksgrenze. Vor-
haben gem. § 2 dieser Satzung haben sich in Form und MaB-
stab dem Charakter und der Struktur des Platz- und StraBen-

bildes anzupassen.

(2) Fir die GriéBe und Gestaltung von Neu- und Erweiterungs-
bauten (Breite, Hohe, Dachform, GeschoBzahl usw.) sind
grundsdtzlich die friihere Bebauung und das vorhandene
Stadtbild maBgeblich. Dabei ist die Stellung der Gebdude
zur Strafie hin grundsdtzlich unverdndert beizubehalten.

Hintergebdude dilirfen die Vordergebdude nicht iberragen und
nicht mehr als zwei Vollgeschosse erhalten.

(%) Abweichend von den Vorschriften der §§ 7 und 8 HBO
kBnnen fiir Bauwiche, Gebdudeabstinde und Abstands-

fldchen Ausnahmen zugelassen werden, wenn es zur Wahrung

der baugeschichtlichen Bedeutung oder erhaltenswerten Eigen-

art der Altstadt im Geltungsbereich dieser Satzung erfor-
derlich ist. Neubauten k&nnen in Anlehnung an die Ausnahmen

und an die Uberlieferte Bauweise einseitig entweder un-

mittelbar oder mit Traufabstand an der Grundstilicksgrenze
errichtet werden, wobei die Seite durch die bisherige und

vorherrschende Bebauung bestimmt wird.

(4) Die Beseitigung von Bidumen mit einem Stammumfang von
Uber 60 cm, gemessen in 1 m Hohe, bedarf der Genehmigung
der Stadt Langen (§ 118 Abs. 2 Ziffer 2 HBO). Die Genehmi-
gung kann erteilt werden, wenn der Baum so geschidigt ist,
daB8 er eine Gefahr darstellt oder wenn durch dessen Besei-
tigung das vorhandene Stadtbild nicht oder nur unwesent-
lich gestdrt wird. Dies gilt nicht fir Obstbiume.
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§ &

Besondere Anforderungen an die Baugestaltung

Dach (Form, Deckung und Aufbauten)

Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach oder
das Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 450
bis 55°. Die Giebelbreiten sollen 9,0 m nicht iber-
schreiten.

Die vorherrschende Dacheindeckung mit unglasierten
Biberschwidnzen, Falzpfannen und Falzziegel in roter
oder rotbrauner Farbe ist bei den Vordergebduden ein-
zuhalten. Flir Nebengebdude, die von &dffentlichen
Straflen und Pldtzen nicht eingesehen werden, kodnnen
auch andere Materialien mit dachziegeldhnlichem rotem
oder braunem Farbton zugelassen werden.

Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise und dann nu

1,20 m hoch und 1,60 m breit sein owie maximal
1/4 der gesamten Firstlinge eifinehmen. Vom Ortgang

ist ein Mindestabstand 1,50 m einzuhalten.

Zur Eindeckung so das gleiche Material des Haupt-
daches verwendet werden. Die AuBenfldchen sind mit
Holz, miAt Material des Hauptdaches oder dhnlichem
rial zu verkleiden.

Liegende Dachfenster sind nur flir die Erfordernisse
des Dachausstieges (Schornsteinreinigung, Instand-
setzungsarbeiten) bis zu einer GréBe von 0,20 gm zu-
ldssig. GroBflachige, liegende Dachfenster sind mit
dem Charakter der Altstadtbebauung nicht .zu vereinba-
ren und sollen deshalb nur dort zugelassen werden, wo
sie nicht storen und nicht eingesehen werden.

Ortgang und Traufgesimse sind im MaB der Auskragung
und in der Profilierung in ortsiiblicher Weise aus-

zubilden.

Dachrinnen und Fallrohre sind zuriickhaltend in das

Strafienbild einzufiigen und farblich anzugleichen.
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1.2

_1.3

1.4

Fassadengliederung

—— e ——— A —— —

Fachwerkgebdude sind grundsdtzlich zu erhalten,
auch dann, wenn sie nicht als schutzwilirdiges Ein-
zelobjekt dem Denkmalschutzgesetz unterliegen.
Uberputztes Fachwerk soll in Verbindung mit f&lli-
gen Instandsetzungsarbeiten freigelegt werden,
wenn es nicht durch spatere bauliche Eingriffe

in seinem Gesamtbild gestdrt ist.

Erneuerungen am Fachwerk sind mSglichst unter Ver-
wendung von altem Fachwerkholz oder durch Wieder-

verwendung ortsiiblicher alter Bauteile auszufiihren.
Neue Fachwerkholzer sind entsprechend zu dimensio-

nieren.

Das Holzwerk ist zu imprdgnieren und mit dunklen,
nichtglidnzenden Schutzanstrichen zu versehen. Ort-
gangbretter, Dachliberstédnde, Gurt- und Hauptgesimse
sind libereinstimmend mit den Fachwerkh&lzern anzu-
streichen. Im Ubrigen hat sich die Farbgestaltung
dem Charakter des StrafBenbildes unter Berlicksich-
tigung der Erbauungszeit anzupassen. ‘

Die Gefache erhalten Glatt- oder Reibeputz in Kalk-
mértel und sind weiB oder leicht getdnt zu streichen.
Verschiedenfarbige Verputzfldchen an dem gleichen
Baukdrper sowie das Verkleiden von Fachwerkfl&chen
und die Verwendung von glidnzenden und polierten
Materialien an diesen Fassaden sind unzuldssig.

Zur Betonung der Fachwerkkonstruktion kann eine
Trennung der Gefache vom Holzwerk durch farblich
abgesetzte Einfassungen oder Umrandungen vorge-
nommen werden.
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Typische Elemente der Langener Fachwerkhiuser,
wie: Sprossenfenster und Klappldden sind zu er-
halten. Der alte GebZudesockel, der meist aus
Bruchsteinen besteht, ist unverputzt zu telassen.
Die Fugen sind auszukratzen und steinsichtig zu
bestechen. Ist der Sockel verputzt, so ist bei
Erneuerung nur Kellenputz zuldssig. Fliesen und
Klinkerverkleidungen sind unzuldssig.

Bei Neubauten in Fachwerk sind die baugestaleri-
schen Vorschriften nach Abs. 2 Ziffer 1.2, 1.3, 1.4
und 1.5 sowie Ziffer 2.2 analog anzuwenden.

Massivgebdude von baugeschichtlicher und sté@dtebau-
licher Bedeutung, sowie solche aus ortstypischem
Sandstein und &hnlichem Materiesl sind grunds&dtzlich
zu erhalten.

Bei Neu- und Umbauten in Massivbauweise sind die
Fassaden so zu gliedern, daB die vorherrschenden
Hausbreiten von 6,00 bis 8,00 m im wesentlichen
gzwahrt bleiben. Werden mehrere Gebdude zu einem
zusammengefalt, dann sind die Fassaden so zu glie-
dern, daB die bisherigen Haus- und Giebelbreiten
deutlich erkennbar sind. Charakteristische Ver-
sdtze in den Gebdudefluchten und Geschofivorkra-
gungen sind zu erhalten oder wiederherzustellen.
Die Traufhthe darf 6,00 m nicht {iberschresiten.



2.4

Flir die AuBenwidnde ist Mortelputz zu verwenden.

Glatte und gl&nzende Ma
aus Platten (glasierte
Glas, Blech, Kunstschie
ghnlich wirkende, in de
terialien) sind flir AuB
Dies gilt auch fiir AuBe
Nischen.

Die &duBere Farbgestaltu
hellen Tdnen zu halten

terialien, Verkleidungen
Keramik, alle Kunststoffe,
fer, Asbestzement oder

r Altstadt uniibliche Ma-
enwdnde nicht zugelassen.
ntreppen, Eingdnge und

ng der Wandflidchen ist in
und dem Erscheinungsbild der

Altstadt anzupassen. Flir die Farbgebung gilt der
Grundsatz, daB gleichwertige Architekturbestand-
teile {ibereinstimmend behandelt werden (Gebdude-
sockel, Tiir- und Fenstergewdnde oder Bekleidungen,

Gurtgesims und Hauptges

2

ims).

Fenster und Tiren sind

sionieren, daB sie sich harmonisch in das Geba

selbst wie auch in den

passen. Es dirfen keine liegenden und
Formate verwendet werden. Bei Fachw

die FenstergrdBen nach

so zu gestalten und zu dime
jeweiligen Straflenz ein-
dratischen
dusern sind
dem Raster”des alten Fachwerks

zu bemessen. ﬂ{/////
Bei Neu- und Umbautenﬂ; Massivbauweise sind stehen-

de Fenster im SeitemVerhdltnis 1 : 1,5 (Breite : Hohe)

vorzusehen, wob
zu vermeiden-sind. Bei

mehrere

Fensterbreiten von mehr als 0,90 m

groBerem Lichtbedarf sind

er gekuppelte Fenster anzuordnen. Dabel
grundsitzlich zweifliiglige Fenster mit K&mpfer

.niehe "":’hq’rmnj von) 72,3982

-8-



so sind sie nach altem

zelne Fenster ersetzt,
Muster wiederherzustellen. Als Fenstermaterial

Holz zu verwenden.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuléAssig; ihre

Die Glasflidchen sind vom der AuBenwandflidche zurlick-

zusetzen und zur Unterteilung kridftige Mauerpfeiler
oder Gewiande anzuopdnen, sowelt es sich um Massiv-

bauweise handelt«

besondere /An Fenstern und Tlren massiver ErdgeschofB-
winde verkommen, sind zu erhalten. Bei Neubauten kann
die rwendung solcher oder &dhnlicher Gew&nde gefor-
de werden. Gewdnde aus glidnzendem oder poliertem

Sandste%jfzyande, die an vielen Altstadthiusern, ins-

(4)

Tliren, Klappldden, Roll&dden

Hauseingangstiiren sollen, soweit sie noch handwerk-
lich wertvoll sind, erhalten werden. Als Ersatztiiren
sind gleiche oder dhnliche Holztliren zu verwenden.

In allen anderen Fidllen sind Holztliren mit Rahmen und
Fiillung (nicht aus Sperrholz) oder aufgedoppelte Tiren
zu verwenden. |
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Vorhandene Fensterldden sind zu erhalten bzw.

zu erneuern. Auch bei Neubauten sind in Anpassung -
an das StraBenbild Fensterklappldden vorzusehen,
die einfarbig zu streichen sind.

Rolldden sind FremdkSrper an Fachwerkfassaden.
Ein Einbau ist nicht zul&dssig.

Eingangstreppen, Balkone

Frontseitige Eingangstreppen sind aus Naturstein,
moglichst Sandstein oder aus Sichtbeton auszufihren.
Glinzende und polierte Oberflidchen sind nicht zu-
ldssig. Bei Neubauten diirfen Stufen nicht in den
offentlichen Verkehrsraum hineinragen.

Bélkone sind in der Altstadt, vor allem an Fach-
werk nicht Ublich und daher unzulidssig. Sie sind

bei Neu- und Umbauten zulidssig, wenn sie von &ffent-
lichen StraBen und Pldtzen nicht eingesehen werden
kénnen. Die Balkonbriistungen sind senkrecht zu

strukturieren.

§ 5
Garagen

Garagen missen den Mindestabstand von 5,0 m zur Strafle
einhalten und sollen sich, soweit sie einzusehen sind,
in Form und Farbe dem Haus- und StraBenbild anpassen.
Metalltore sind dann zulidssig, wenn sie in passenden
Farben matt gestrichen werden.

Garagenanlagen mit mehr als 2 Garagen sind in der
Altstadt grunds&tzlich unzulidssig.

-10-
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§ 6

Bauzubehdr

Bauzubehdr hat sich der Eigenart der Gebdude und des
StraBenbildes unterzuordnen.
Dabei gelten folgende Anforderungen:

(1) Sonnenmarkisen sind nur in Verbindung mit Schau-
fenstern zulidssig, wenn sie bedeutsame Architekturelemen-
te nicht verdecken und das Strafenbild nicht nachteilig
beeinflussen. Sie sind der Breite der einzelnen Schau-
fenster anzupassen und missen in gedffnetem Zustand min-
destens eine lichte Durchgangshdhe von 2,20 m und senk-
recht einen Sicherheitsabstand von mindestens 0,50 m von
der BordsteinauBenkante haben. Grelle und stodrende Farben
und Materialien sind nicht zuldssig.

(2) Fernsehantennen sollen im Dachraum untergebracht wer-
den, es sei denn, der Fernsehempfang wirde dadurch nach-
weislich beeintrdchtigt. Wird eine Antenne notwendigerweise
auf dem Dach montiert, so ist sie auf der von der Strafe
nicht eingesehenen Dachseite anzuordnen.

(3) Miillboxen sind lediglich im Hofraum und so aufzu-
stellen, daB sie das StrafBenbild nicht stdéren.

(4) Hauslaternen sind in ihrer Form dem Charakter der Alt-
stadt anzupassen.

§ 7

Anlagen der AuBenwerbung

Warenautomaten und Hinweisschilder

(1) Grundsitze

i Uber die Bestimmungen von § 15 HBO hinaus bedarf
das Anbringen von Anlagen der AuBlenwerbung, Warenauto-

-1 -
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maten und Hinweisschildern im Geltungsbereich die-
ser Satzung einer Baugenehmigung. Dies gilt auch flr
Anlagen, die nach § 89 HBO oder nach einer Verord-
nung gemidB § 117 Abs. 1 Nr. 6 der HBO genehmigungs-
frei sind.

Anlagen der AuBenwerbung sind in Umfang, GréBe, Form
und Farbe dem Charakter und MafBstab des Gebdude- und
StraBenbildes anzupassen. Sie mlssen sich insgesamt
dem Bauwerk unterordnen, dlirfen die Wirkung von tra-
genden Pfeilern und sonstigen wesentlichen Bauglie-
dern nicht aufheben qder mindern und sollen Gesimse
nicht verdecken.

Werbeanlagen sind grunds&tzlich nur an der Stdtte der
Leistung und nur in der ErdgeschoBzone zuldssig.
Ausnahmsweise kann eine Werbeanlage in der Bristungs-
zone des 1. Obergeschosses genehmigt werden, wenn
eine angemessene Werbung im ErdgeschoBl nicht m&glich
ist. Z&une, Tore, Tiiren und Fenster sind von Werbean-
lagen freizuhalten.

Die Gesamththe der Werbeanlage darf hdchstens 35 cm
und ihre Abwicklung nicht lé&nger als die Hdlfte der

dazugehdrigen StraBenfront betragen. Flir jedes Geschiaft

sind hochstens zwei Werbeanlagen zul&dssig.

Plakatieren ist innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung nur an den von der Stadt aufgestellten Pla-
katstdndern und -Widnden sowie den fiir Plakatsténder
festgelegten Stellen zuldssig. Mobile Plakatsténder

und Werbeanlagen sind ebenfalls genehmigungspflichtig.

Die Verwendung von Hinweis- und StraBenschildern ist
auf das notwendige MaB zu beschridnken, vorhandene
alte guBleiserne StraBenschilder sind zu erhalten.

=S
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Unzulédssige und stérende Anlagen

Im Geltungsbereich der Satzung sind folgende
Werbeanlagen unzuldssig:
Gro3flédchenwerbung.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und
laufendem Licht (Schriftbédnder).

Lichtwerbung in grellen Farben.

Leuchtschilder (Transparente) auf den Wandflichen.

Serienmdf3ig hergestellte Werbeanlagen flir Firmen-
oder Markenwerbung (Fremdreklame).

§ 8

Einfriedigsungen

Einfriedigungen sind organisch in das vorhandene
Strafenbild einzufiigen. In Anlehnung an das vor-
handene Ortsbild sind zuldssig bzw. zu erhalten:

1. Mauern in Bruchstein oder
verputzte Mauern (Kellenputz)

2. Torpfeiler aus Sandstein
vollfldchige Holztore

L, senkrechte Lattenziune.

Die unter (1) 1-3 aufgefiihrten Einfriedigungen
dirfen an der StraBenfront nicht niedriger als
1,50 m und nicht hoher als 2,00 m, zwischen den
Anwesen nicht héher als 1,50 m sein. Bei Ersatz
von alten erhaltenswerten Einfriedigungen ist
die alte Hthe beizubehalten. Mauerabdeckungen
sind in ostsiiblicher Weise aus gleichem Material
auszufiihren.

-13-
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(1)

(4)

(5)

(1)

Jigerzdune und mit Kunststoff verkleidete Ein-
friedigungen sind unzulidssig.

Vorhaben und alnzhmen in Geltungsbereicihh dieser
Setzung unterliegsn einer Genhmizungs- und Anzeige-
pflicht nur im Rahmen der Jeweills giiltigen 3Besvim-
mungen des Landes ait Alusnshne wvon % 7 Abs., 1 Satz 1

Die Genehmigung nach § 3 Abs. 4 dieser Satzung
erteilt die Stadt Langen.

Im Ubrigen ist zustidndige Genehmigungsbehdrde der
KreisausschuB des Kreises Offenbach - Kreisbauamt.
Die Antrdge sind bei der Stadt einzureichen.

(§ 90 Abs. 1 HBO).

Uber die flir eine Baugenehmigung vorgeschriebenen
Unterlagen hinaus kénnen zus&dtzliche Unterlagen
(Skizzen, Beschreibungen, Farbskizzen, Fotos)
verlangt werden, wenn sie zur Beurteilung der MaB-
nahme notwendig sind.

Die Zustdndigkeiten der Denkmalschutzbehtrde im
Rahmen des Denkmalschutzgesetzes bleiben unberihrt.

§ 10
Ausnahmen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kann unter den
Voraussetzungen des § 94 der Hessischen Bauordnung
Ausnahme erteilt werden.

YA
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AuBerdem konnen Ausnahmen von den Festsetzungen
dieser Satzung zugelassen werden, wenn dadurch
keine nachhaltigen Verdnderungen des st&dtebau-
lichen und baulichen Zustandes eintreten oder
wenn sich aus der Anwendung des § 34 Bundesbau-
gesetz Abweichungen ergeben.

§ 11
Unterhaltungspflicht und Wiederherstellung
eines Irilheren Zustandes

Bauliche Anlagen sind so instandzuhalten, daB
keine Verunstaltung des Gebdudes sowie des
Strafen- und Ortsbildes eintritt. Bei grdblicher
Verletzung dieser Pflichten kdnnen Auflagen zur
Beseitigung von MiBstédnden gemacht werden.

Die Wiederherstellung eines ohne Genehmigung be-
seitigten frilheren Zustandes oder die Anderung
des widerrechtlich geschaffenen kann verlangt

werden.

§ 12
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder grob fahrl&ssig gegen Gebote
oder Verbote dieser Satzung verstdBt oder einer
aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren
Anordnung vorsidtzlich zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne von § 113 HBO.

-15-
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§ 13
Inkrafttreten

Diese Satzung einschliefllich dem dazugehdrigen
Ubersichtsplan tritt am Tage nach der Bekannt-
machung in Kraft.

Langen, den 18.7.1980

DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN
gez. K eiling/ Blirgermeister gez. Liebe, Erster Stadtrat

>

Bescheinigunceg

Die vorstehende Satzung einschlieBlich Ubersichtsplan
wurde gemdB § 4 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Langen

vom 24.6.1977 am 18.7.1980 in der "Langener Zeitung"
verdffentlicht. ;
Sie tritt ab 19.7.1980 in Kraft.

Langen, den 19.7.1980

DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN
gez. Krejling, Blirgermeister
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